UCHWALANRX!...../23
Rady Gminy w Brodach
z dnia 29 sierpnia 2023

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu Ruda na terenie gminy Brody

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40
ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U.z 2023 r. poz. 977), w zwigzku z uchwatg Nr XIV/89/21 Rady Gminy w Brodach z dnia 26 listopada 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Ruda
na terenie gminy Brody, Rada Gminy w Brodach, po stwierdzeniu ze projekt planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Brody zatwierdzonego uchwatg Nr
XVI/107/2021 Rady Gminy w Brodach z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Brody, uchwala:

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Ruda na terenie gminy Brody, zwany dalej
,planem”.
2. Ustalenia planu stanowia;

1)
2)

tre$¢ niniejszej uchwaty;
rysunek planu stanowigcy zatacznik Nr 1 w skali 1: 2000, bedacy integralng czescig planu.

3. Pozostatymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa;
1) rozstrzygniecie Rady Gminy w Brodach o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do

publicznego wgladu projektu planu, stanowigcy zatacznik Nr 2;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy w Brodach o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcy zatacznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.

§2

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

planie: rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Ruda na terenie
gminy Brody;

rysunku planu: rozumie sie przez to rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci gminy Brody dla miejscowo$ci Ruda sporzadzony na kopii mapy pozyskanej z zasobdéw
geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Starachowicach w skali 1: 2000;

terenie funkcjonalnym: nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu;

liniach rozgraniczajacych: nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy: nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajace najmniejsza,
dopuszczalng, odlegtos¢ zewnetrznego lica Sciany budynku od linii rozgraniczajacych drég, zgodnie
z rysunkiem planu, nie wliczajagc wysunietych poza ten obrys schodow, wykuszy, okapoéw oraz
balkondw, ktdre moga by¢ wysunigte poza te linie maksymalnie do 1,5 m;

przeznaczeniu podstawowym: nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktéry
stanowi 51% i wigcej w granicach terenu inwestycji wraz z elementami zagospodarowania
towarzyszacego, zwigzanego bezposrednio z funkcjg terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym: nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy,
ktéry stanowi 49% i mniej w granicach terenu inwestycji;

przeznaczeniu uzupetniajacym: nalezy przez to rozumie¢ elementy towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu i dopuszczalnemu;

wskazniku powierzchni zabudowy: nalezy przez to rozumie¢ jako stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow w granicach terenu inwestycji do powierzchni terenu inwestycji;



10) ustugach: nalezy przez to rozumie¢ w szczegélno$ci obiekty i urzadzenia przeznaczone do sprzedazy
towaréw, w tym handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 200 m2 i $wiadczenia
ustug, takich jak m.in.: gastronomii, ustug turystyki, zdrowia i odnowy biologicznej, dziatalno$ci biurowej,
kultury i rozrywki, ustug zwigzanych z obstugg mieszkancéw, rzemiosta oraz produkcji drobnej zwigzanej
z obstugg mieszkancow;

11) ustugach turystyki: nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty umozliwiajace turystom skorzystanie
z noclegu, takie jak: hotele, motele, kempingi, pensjonaty, schroniska, schroniska miodziezowe, domy
wycieczkowe, pola biwakowe wraz z obiektami towarzyszacymi;

12) ustugach publicznych: nalezy przez to rozumiec dziatalno$¢ zwigzang z realizacjq celow publicznych
W rozumieniu przepisow art. 6 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

13) zabudowie letniskowej: nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do okresowego wypoczynku;

14) przepisach odrebnych nalezy rozumie¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie
Normy oraz przepisy prawa miejscowego;

15) dachu ptaskim: nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia ponizej 10

16) dojazdach: nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy do dziatek budowlanych réwniez
jako ciagi pieszo-jezdne, nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla
zapewnienia prawidtowej obstugi dziatek i obiektow budowlanych, poprzez dostep do drog publicznych;

17) modernizacji: nalezy przez to rozumie¢ rozbudowe, przebudowe oraz remonty obiektow budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg techniczng i komunikacjg w celu ich unowocze$nienia lub poprawy
parametréw technicznych i eksploatacyjnych.

2. Pozostate pojecia, uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi lub
zgodnie z ogolnie przyjetymi normami, a takze potocznie stosowanymi definiciami i znaczeniami stow
okreslonymi w stownikach jezyka polskiego.

§3
Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie oraz ustalenie zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych
potozonych w granicach planu.

§4

Rysunek planu zawiera:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym - granica obrebu Ruda;
linie rozgraniczajace;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
oznaczenia literowe i literowo-cyfrowe terenow funkcjonalnych;
Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej;
granice i obszar rezerwatu przyrody "Skaty pod Adamowem";
pomniki przyrody o lokalizacji zgodnej z zatgcznikiem Nr 1 planu;
strefy ochronne pomnikéw przyrody;
granica i obszar szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiefstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%);
10) granica i obszar szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiefstwo wystapienia

powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%);
11) Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej;
12) granica terenu zamknigtego;
13) gazociag wysokiego cisnienia;
14) strefa kontrolowana od gazociagu wysokiego ci$nienia oraz stacji gazowe;j;
15) wymiarowania;
16) granice i obszar narazony na ruchy masowe - zsuwisko;
17)
18)
19)
20)

Lredoarted

obszar zagrozony ruchami masowymi;
strefe ochrony archeologiczne;j;

granice strefy obszaru kolejowego S1;
granice strefy obszaru kolejowego S2.

§5

Na obszarze objetym ustaleniami planu:



o

1) dopuszcza sig budowe sieci infrastruktury technicznej oraz obiektéw i urzadzen zwigzanych z budowa,
rozbudowa i przebudowa systeméw infrastruktury technicznej, o ktorych mowa § 3

2) utrzymuje sie istniejacq zabudowe oraz dopuszcza sie jej rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
i odbudowe na zasadach okre$lonych dla poszczegolnych terendw funkcjonalnych;

3) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych budynkéw potozonych pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drég
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z zachowaniem zasady, ze rozbudowa budynkéw nie moze
nastapi¢ w kierunku osi tych drog;

4) niezaleznie od zapisu pkt 3 dopuszcza sie nadbudowe budynkéw potozonych pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi drog a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w istniejacych ich obrysach;

5) ustala sie nakaz wyposazenia obiektéw uzyteczno$ci publicznej w urzadzenia umozliwiajace swobodny
dostep dla 0séb niepetnosprawnych.

§6

. W zakresie ochrony przeciwpozarowe;j i przeciwdziatania awariom ustala sie:

1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, przez
istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode;

2) wyposazenie sieci wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami i normami
obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

3) lokalizacje drég pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wymogi dotyczace ochrony ludnosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

Teren objety ustaleniami planu pofozony jest w zasiegu systemu alarmowania dzwigkowego.

W projektach budowlanych nakazuije sie stosowanie projektowania uniwersalnego.

Wyznacza sie strefe od obszaru kolejowego S1 w odlegto$ci 10 m od obszaru kolejowego, w granicach ktore;

ustala sie:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowli i budynkow, za wyjatkiem budynkow i budowli przeznaczonych do
prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi przewozu 0séb i rzeczy;

2) zakaz wykonywania rob6t ziemnych w odlegtosci mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego, za
wyjatkiem wykonywania rob6t ziemnych zwigzanych z budowg, utrzymaniem, remontem i modernizacjg
linii kolejowej;

3) lokalizacje drzew i krzewdw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie strefe od obszaru kolejowego S2 w odlegtosci 20 m od obszaru kolejowego, w granicach ktore;
roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego za
wyjatkiem rob6t ziemnych zwigzanych z budowa, utrzymaniem, remontem i modernizacjq linii kolejowe;.
Wykonywanie robo6t ziemnych w odlegtosci od 4 m do 20 m od granicy obszaru kolejowego powinno by¢
kazdorazowo uzgadniane z zarzadcaq infrastruktury.

§7

Stosuije sie nastepujace symbole identyfikujace tereny funkcjonalne wyznaczone na rysunku planu:

1)  MN1-MN15 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNU1-MNU9 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej;
) U1-U3 - tereny zabudowy ustugowej;

) UO - teren ustug o$wiaty;

) UT1-UT19 - tereny zabudowy ustug turystyki;

) R1-R10 - tereny rolnicze;

) ZL1-ZL16 - tereny laséw;

) KD-Z - teren publicznej drogi powiatowej klasy zbiorczej;

) KD-L1-KD-L8 - tereny publicznych droég gminnych klasy lokalnej;

0) KD-D1-KD-D14 - tereny publicznych drég gminnych klasy dojazdowej;
1) KDW1-KDWA10 - tereny drog wewnetrznych;

2) Kx1-Kx3 - tereny ciggow pieszo-jezdnych;

3) KS - teren parkingu;

14) KK - obszar kolejowy;

15) G - teren stacji gazowej,

16) WS1 - teren wdd powierzchniowych srédlagdowych ptynacych;

17) WS2/1, WS2/2 - tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych stojacych.



§8

Zabudowe nalezy ksztattowa¢ w sposéb ujednolicony, aby unikngé powstawania elementdéw dysharmonijnych,
pogarszajacych odbiér wizualny, przy czym ustala sie:

1)
2)

zakaz stosowania agresywnych kolorow na pokryciach dachowych i elewacjach budynkéw,
w szczegblnosci wprowadza sie zakaz koloréw niebieskich i fioletowych;
zakaz stosowania sidingu z PCV na elewacjach budynkéw.

§9

1. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sie:

1)

o

o

/)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, poza
inwestycjami zwigzanymi z realizacjg infrastruktury technicznej i komunikacii;

zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu i wéd powierzchniowych, za wyjatkiem wéd opadowych
i roztopowych;

nakaz dotrzymania standardéow jako$ci Srodowiska;

zakaz budowy przydomowych oczyszczalni Sciekow;

budowe ogrodzen azurowych w celu zachowania szlakéw migracyjnych matych zwierzat;

ochrone istniejacych zadrzewien $rddpolnych poprzez ich zachowanie na dziatkach przewidzianych do
zabudowy w minimalnej ilosci 45% ich powierzchni;

nakaz zachowania ciggtosci ciekow wodnych.

2. W zakresie ochrony przyrody ustala sie:

1)

/)

ochrone wod powierzchniowych $rodlgdowych ptynacych poprzez:

a) zakaz niszczenia lub uszkadzania brzegdw srédlgdowych wod powierzchniowych,

b) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wéd publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze przechodzenie przez te wody,

c) nakaz umozliwiania przez wiascicieli nieruchomos$ci przylegtych dostepu do wody na potrzeby
wykonywania robdt zwigzanych z utrzymaniem wad,

d) uzyskanie zgody wodnoprawnej na wykonywane prace w obrebie ciekdéw naturalnych;

zachowanie ciggtosci i drozno$ci ciekéw wodnych poprzez:

a) zastosowanie przepustéw pod drogami o przekrojach wynikajacych z przepiséw odrebnych,

b) zakaz ich zasypywania;

ochrong wskazanych sie na rysunku planu obszaréw szczegoinego zagrozenia powodzig, w ktérych

prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie, Srednie i niskie, w obrebie ktorych obowigzujg

zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia wynikajace z przepiséw odrebnych;

ochrone zasobdw przyrodniczych Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej zgodnie

zZ przepisami odrebnymi;

ochrone zasobdw przyrodniczych rezerwatu przyrody "Skaty pod Adamowem" zgodnie z przepisami

odrebnymi,

ochrong zasobow przyrodniczych pomnikdw przyrody zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) pomnik przyrody o kodzie inspire PL.ZIPOP.1393.PP.2611022.72 (urwiska i ambony skalne),

b) pomnik przyrody o kodzie inspire PL.ZIPOP.1393.PP.2611022.73 (ambona i urwisko skalne na
zboczu doliny rzeki Kamiennej),

c) pomnik przyrody o kodzie inspire PL.ZIPOP.1393.PP.2611022.74 (trzy olbrzymie bloki piaskowca);

wyznacza sie na rysunku planu strefy ochronne pomnikéw przyrody (o0 promieniu 10 m od kazdego

z nich), w granicach ktérych ustala si¢ zakaz zmiany zagospodarowania terenu poza oznaczeniem

pomnikow przyrody i zapewnieniu dojsc.

3. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)
2)

nakaz zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy;
nakaz zachowania wymogdw architektonicznych.

4. Ustala sie:

dla terendw oznaczonych symbolami MN1-MN15 dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zgodnie z przepisami odrebnymi.

dla terenéw oznaczonych symbolami MNU1-MNU9 dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.

dla terendw oznaczonych symbolami UT1-UT19 dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw
przeznaczonych na cele rekreacyjno - wypoczynkowe, zgodnie z przepisami odrebnymi,



4) dla terenu oznaczonego symbolem UO dopuszczalny poziom hatasu jak dla budynkéw zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Wskazuje sie na rysunku planu obszar zagrozony ruchami masowymi, w granicach ktorego ustala sie
zachowanie istniejacego sposobu zagospodarowania.
6. Wskazuje sie na rysunku planu granice strefy kontrolowanej od gazociagu wysokiego cisnienia oraz stacii
gazowej, w ktorej obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

§10
Wskazuije sie na rysunku plany strefe ochrony archeologicznej, w granicach ktérej ustala sie:

1) zakaz uzytkowania terenu w sposob, ktory mdgtby powodowaé degradacje ich wartosci naukowe;
i kulturowej, w szczegolno$ci zakaz zmiany i przeksztatcania uksztattowania czytelnej formy terenowej
obiektow;

2) w przypadku prowadzenia prac ziemnych skutkujgcych naruszeniem struktury gruntu, wymég
zapewnienia warunkéw do przeprowadzenia badan archeologicznych, ktdrych zakres, rodzaj oraz
pozwolenia regulujg przepisy odrebne.

§11
Ustala sie:
1) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem KD-Z,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drdg oznaczonych symbolami KD-L1 - KD-L8,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami KD-D1 - KD-D14,
d) 5 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami KDW1-KDW10 oraz ciggoéw pieszo-
jezdnych oznaczonych symbolami Kx1-Kx3,
e) 10 m od terenu kolejowego;
2) zachowanie wysokosci budynkéw, o ktdrych mowa w ustaleniach szczegétowych;
3) zachowanie geometrii dachow, o ktérych mowa w ustaleniach szczegétowych.

§12
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1-MN15 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen przydomowa,
b) dojazdy.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) etapowa realizacje inwestycji w ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego;

2) dopuszcza sie mozliwo$C lokalizacji budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odlegtosci do
1,5 m od granicy dziatki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku wolnostojacego na dziatkach
o szerokosci frontu ponizej 18 m;
minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,6;
teren biologicznie czynny: minimum 40%;
powierzchnia zabudowy: maksimum 40%;
minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum jedno miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych, realizowane w terenach,
0 ktérych mowa w ust. 1;

8) obstuge komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu;

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania gtéwnej bryty budynku:

1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych: do 12 m;

2) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy: do 8 m;

3) geometria dachéw gtdwnej bryly budynkdw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,

0 kacie nachylenia potaci dachowych od 200 do 459

Jegse



4) dopuszcza sie dachy jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 20° na budynkach
gospodarczych i garazach, jedynie w przypadku lokalizacji takiego budynku bezpo$rednio przy granicy
dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;

5) dopuszcza sie dachy ptaskie jako zadaszenie nad garazami wbudowanymi w bryte budynku mieszkalnego
lub nad cze$cig budynku stanowigcego taras;

6) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe lub krzywoliniowe, dopuszcza sie okna potaciowe w celu
do$wietlenia poddasza.

4. Ustala sie zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii, wytwarzajacych energie elektryczng z energii
promieniowania stonecznego innych niz mikroinstalacje.

§13
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU1-MNU9 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej iflub ustugowej, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem tartakéw oraz zakltaddéw zwigzanych z naprawq pojazdow
mechanicznych oraz zaktadéw wulkanizacyjnych,
2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki gospodarcze i garaze;
3) przeznaczenie uzupemiajace:
a) dojazdy,
b) parkingi.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,
minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,5;
teren biologicznie czynny: minimum 30%;
powierzchnia zabudowy: maksimum 55%;
minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum jedno miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych, w tym minimum jedno miejsce
postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, realizowane na
terenach oznaczonych symbolami, o ktdrych mowa w ust. 1.
7) obstuge komunikacyjna; zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania gtéwnej bryty budynku:

1) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych: do 12 m;

2) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy: do 8 m;

3) geometria dachéw gtéwnej bryly budynkoéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
0 katach nachylenia potaci dachowych do 459

4) zadaszenie lukarn dwuspadowe lub krzywoliniowe, dopuszcza si¢ okna potaciowe w celu doswietlenia
poddasza;

5) dopuszcza sie dachy jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 20° na budynkach
gospodarczych i garazach, jedynie w przypadku lokalizacji takiego budynku bezpo$rednio przy granicy
dziatki lub w odlegto$ci 1,5 m od granicy dziatki;

6) dopuszcza sig dachy ptaskie jako zadaszenie nad garazami wbudowanymi w bryte budynku mieszkalnego
lub nad cze$cig budynku stanowigcego taras;

7) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe lub krzywoliniowe, dopuszcza sie okna potaciowe w celu
doswietlenia poddasza.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii, wytwarzajacych energie elektryczng z energii
promieniowania stonecznego innych niz mikroinstalacje.
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§14
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U1-U3 — tereny zabudowy ustugowej, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) w terenie oznaczonym symbolem U3 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,



b) budynki gospodarcze i garaze;
3) przeznaczenie uzupetiajace:
a) zielen charakterze izolacyjnym,
b) dojazdy,
c) parkingi.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 2;
teren biologicznie czynny: minimum 20%;
powierzchnia zabudowy: maksimum 55%,
minimum dwa miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej budynkdw
ustugowych oraz minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny, w tym minimum jedno
miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
realizowane na terenach, o ktérych mowa w ust. 1;
6) obstuge komunikacyjna; zgodnie z rysunkiem planu;
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania gtownej bryty budynku:
1) wysokosci budynkow ustugowych: do 15 m;
2) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: do 10 m,
3) wysoko$¢ budynkdw gospodarczych i garazy: do 8 m;
4) geometria dachéw gtéwnej bryty budynkéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
0 katach nachylenia potaci dachowych do 459, w tym dach ptaski.
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§15
1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem UO — teren ustug o$wiaty, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celow publicznych w zakresie
o$wiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki i urzadzenia sportu i rekreacj,
b) ustugi, z wykluczeniem tartakéw oraz zaktadéw zwigzanych z naprawa, pojazdéw mechanicznych
oraz zaktadow wulkanizacyjnych,
c) ustugi turystyki,
d) budynki zamieszkania zbiorowego,
e) budynki gospodarcze i garaze;
3) przeznaczenie uzupetiajace:
a) dojazdy,
b) parkingi.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania i zagospodarowania,
minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 2;
teren biologicznie czynny: minimum 20%;
powierzchnia zabudowy: maksimum 55%;
minimum 0,5 miejsca parkingowego na 1 zatrudnionego, w tym minimum jedno miejsce postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, realizowane na terenie,
0 ktérym mowa w ust. 1;
6) obstuge komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1)  wysokosci budynkéw ustugowych: do 15 m;
2) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy: do 8 m;
3) geometria dachow gtéwnej bryly budynkow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
0 katach nachylenia potaci dachowych do 459, w tym dach ptaski.
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§ 16
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UT1, UT2, UT11 - tereny zabudowy ustug turystyki,
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:



a) ustugi, z wykluczeniem tartakow oraz zaktadow zwigzanych z naprawg pojazdéw mechanicznych

oraz zaktadow wulkanizacyjnych;
b) ustugi turystyki,
c) zabudowa letniskowa,
d) budynki rekreaciji indywidualnej,
e) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki gospodarcze i garaze;
3) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) dojazdy,
b) parkingi,
c) place zabaw.
2. Dla terendw, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,2;
teren biologicznie czynny: minimum 45%;
powierzchnia zabudowy: maksimum 45%;
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minimum 0,5 miejsca postojowego na jednego zatrudnionego w ustugach turystyki oraz minimum jedno

miejsce postojowe na jeden budynek letniskowy, w tym minimum jedno miejsce postojowe przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, realizowane na terenach, o ktérych mowa

wust. 1;

6) obstuge komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu;
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania gtéwnej bryty budynku:
1) wysoko$¢ budynkdw z zakresu przeznaczenia podstawowego: do 15 m;
2) wysokos$¢ budynkow z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego: do 8 m;
3) geometria dachéw gtéwnej bryly budynkdw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,

0 katach nachylenia potaci dachowych do 459, w tym dach ptaski.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii, wytwarzajacych energie elektryczng z energii
promieniowania stonecznego innych niz mikroinstalacje.

§17

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UT3 - UT10 oraz UT12-UT18 - tereny zabudowy ustug
turystyki, ustala sie:

1

)

przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi, z wykluczeniem tartakéw oraz zaktadéw zwigzanych z naprawa pojazdéw mechanicznych
oraz zaktadow wulkanizacyjnych;

ustugi turystyki,

zabudowa letniskowa,

budynki rekreacji indywidualnej,

kubaturowe oraz niekubaturowe obiekty sportu i rekreacji, w tym budowa wiezy widokowo-startowe;
dla realizacji tyrolki o wysoko$ci do 20 m ponad poziom terenu wraz z ling taczacq z wiezg zjazdowa,
na wyspie zalewu Brodzkiego (potozong poza granicami planu);

b
c
d
e
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2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki gospodarcze i garaze;
3) przeznaczenie uzupemiajace:

a) dojazdy,

b) parkingi,

c) place zabaw.

2. Dla terendw, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
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minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,2;

teren biologicznie czynny: minimum 45%;

powierzchnia zabudowy: maksimum 45%;

minimum 0,5 miejsca postojowego na jednego zatrudnionego w ustugach turystyki oraz minimum jedno
miejsce postojowe na jeden budynek letniskowy, w tym minimum jedno miejsce postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, realizowane na terenach, o
ktérych mowa  w ust. 1;



6) obstuge komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu,
7) tymczasowy sposéb zagospodarowania czesci terendw potozonych pomiedzy pasami drogowymi drég
oznaczonych symbolami KD-L3 i KD-L8 a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy obiektami handlowymi
i gastronomicznymi;
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania gtéwnej bryty budynku:
1) wysokos¢ budynkéw z zakresu przeznaczenia podstawowego: do 15 m;
2) wysoko$¢ budynkéw z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego: do 8 m;
3) geometria dachéw gtéwnej bryly budynkéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
o0 katach nachylenia potaci dachowych do 459, w tym dach ptaski.
4. Ustala sie zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii, wytwarzajacych energie elektryczng z energii
promieniowania stonecznego innych niz mikroinstalacje.

§18
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami R1-R10 - tereny rolnicze, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) infrastruktura techniczna.
2. Warunki zagospodarowania okre$la sie zachowanie $rddpolnych zadrzewien i zakrzewien.

§19
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL1-ZL16 - tereny lasow, ustala sie przeznaczenie
podstawowe: lasy.
2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenéw ZL:
1) zakaz sie prowadzenia wszelkich dziatan, ktére mogtyby zagrazac funkcji leénej,
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzenia lasu,
3) dopuszcza sig realizacje liniowych obiektow infrastruktury technicznej z wytaczeniem gazociagéw, bez
uzyskiwania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw leSnych na cele nieleSne na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§20

Uktad komunikacyjny terenu objetego planu stanowig nastepujace drogi:

1. Droga publiczna powiatowa klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-Z, o przekroju
jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach
publicznych, dla ktorej ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 7 m do 20 m;
2)  szerokoS¢ jezdni: min. 6 m;

3) chodniki;

4)  Sciezki rowerowe.

2. Droga publiczna gminna klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepisow o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem
KD-L1, dla ktérej ustala sie:

1)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12 m do 15 m;
2)  szeroko$¢ jezdni: 5,5 m;

3)  chodniki;

4)  Sciezki rowerowe.

3. Droga publiczna gminna klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem
KD-L2, dla ktérej ustala sie:

1)  szeroko$C w liniach rozgraniczajacych: 12 m;
2)  szeroko$¢ jezdni: 5,5 m;

3) chodniki;

4)  Sciezki rowerowe.

4. Droga publiczna gminna klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepisow o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem
KD-L3, dla ktdrej ustala sie:
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) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 15 m do 27 m;

2)  szeroko$¢ jezdni: 5,5 m;
3)  chodniki;
4)  Sciezki rowerowe;

5)  Sciezka do biegania.

Droga publiczna gminna klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbgednymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem
KD-L4, dla ktérej ustala sie:

1)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8 m do 9 m;

2)  szeroko$¢ jezdni: 5,5 m;

3)  chodniki;

4)  Sciezki rowerowe.

Droga publiczna gminna klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem
KD-L5, dla ktdrej ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12 m;

2)  szeroko$¢ jezdni: 5,5 m;

3)  chodniki;

4)  pasy rowerowe.

Droga publiczna gminna klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem
KD-L6, dla ktdrej ustala sie:

1)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12 m;

2)  szeroko$¢ jezdni: 5,5 m;

3)  chodniki;

4)  pasy rowerowe.

Droga publiczna gminna klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem
KD-L7, dla ktérej ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12 m;

2)  szeroko$¢ jezdni: 5,5 m;

3) chodniki;

4)  pasy rowerowe.

Droga publiczna gminna klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem
KD-L8, dla ktérej ustala sie:

5)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 23 m;

6) szeroko$¢ jezdni: 5,5 m;

7)  chodniki;

8) pasy rowerowe;

9) Sciezka do biegania.

Droga publiczna gminna klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem
KD-D1, dla ktérej ustala sie:

1)  szeroko$C w liniach rozgraniczajacych: 12 m;

2)  szeroko$¢ jezdni: 5 m;

3)  chodniki;

4)  pasy rowerowe.

Droga publiczna gminna klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem
KD-D2, dla ktérej ustala sie:

1)  szeroko$C w liniach rozgraniczajacych: 10 m;

2)  szeroko$¢ jezdni: 5 m;
3)  chodniki;

4)  pasy rowerowe.
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13.

14.

1.

16.

17.

18.

19.

Droga publiczna gminna klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem
KD-D3, dla ktérej ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 11 m;

2)  szeroko$¢ jezdni: 5 m;

3)  chodniki;

4)  pasy rowerowe.

Droga publiczna gminna klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzgdzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepisow o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem
KD-D4, dla ktérej ustala sie:

1)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m;

2)  szeroko$¢ jezdni: 5 m;

3)  chodniki;

4)  pasy rowerowe.

Droga publiczna gminna klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzgdzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem
KD-D5, dla ktérej ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m;

2)  szeroko$¢ jezdni: 5 m;

3)  chodniki;

4)  pasy rowerowe.

Droga publiczna gminna klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzgdzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem
KD-D6, dla ktérej ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 11 mdo 13 m;

2) szerokos¢ jezdni: 5 m;

3) chodniki;

4) pasy rowerowe.

Droga publiczna gminna klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem
KD-D7, dla ktérej ustala sie:

1)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 9 m do 12 m;

2)  szeroko$¢ jezdni: 5 m;

3) chodniki;

4)  pasy rowerowe;

5) Sciezka biegowa.

Droga publiczna gminna klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem
KD-D8, dla ktdrej ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 11 m do 15 m;

2) szerokos¢ jezdni: 5 m;

3) chodniki;

4) pasy rowerowe.

Droga publiczna gminna klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepisow o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem
KD-D9, dla ktérej ustala sie:

1)  szeroko$C w liniach rozgraniczajacych: 12 m;

2)  szeroko$¢ jezdni: 5 m;

3)  chodniki;

4)  pasy rowerowe.

Droga publiczna gminna klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem
KD-D10, dla ktérej ustala sie:

1)  szeroko$C w liniach rozgraniczajacych: 10 m;

2)  szeroko$¢ jezdni: 5 m;
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21.

22.

23.

3)  chodniki;

4)  pasy rowerowe.

Droga publiczna gminna klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzgdzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem
KD-D11, dla ktérej ustala sie:

1)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m;

2)  szeroko$¢ jezdni: 5 m;

3)  chodniki;

4)  pasy rowerowe.

Droga publiczna gminna klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzgdzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem
KD-D12, dla ktérej ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 11 m;

2)  szeroko$¢ jezdni: 5 m;

3)  chodniki;

4)  pasy rowerowe.

Droga publiczna gminna klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzgdzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem
KD-D13, dla ktérej ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m;

2)  szeroko$¢ jezdni: 5 m;

3)  chodniki;

4)  pasy rowerowe.

Droga publiczna gminna klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem
KD-D14, dla ktérej ustala sie:

1)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m;

2)  szeroko$¢ jezdni: 5 m;
3)  chodniki;

4)  pasy rowerowe.

§ 21

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW1 - teren drogi wewnetrznej, ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m,
2) minimalna szerokos$¢ pasa jezdnego: 3,5 m.

§ 22

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW2 - teren drogi wewnetrznej, ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m.

§ 23

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW3 - teren drogi wewnetrznej, ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 6 m do 8m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 4 m.

§ 24

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW4 — teren drogi wewnetrznej, ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 5 m do 12 m,
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 4 m.

§ 25

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWS5 — teren drogi wewnetrznej, ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m;
2) minimalna szerokos¢ pasa jezdnego: 3,5 m.
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§ 26
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW6 — teren drogi wewnetrznej, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12 m;
2) minimalna szerokos$¢ pasa jezdnego: 3,5 m.

§27
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWT — teren drogi wewnetrznej, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 12 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m.

§28
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW8 — teren drogi wewnetrznej, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m.

§29
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW9 — teren drogi wewnetrznej, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5 m;
2) minimalna szerokos$¢ pasa jezdnego: 3,5 m.

§30
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW10 — teren drogi wewnetrznej, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 6 m do 11 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m.

§ 31
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kx1 - teren ogdlnodostepnego ciggu pieszo-jezdnego,
ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5 m;
2) szeroko$¢ pasa jezdnego: min. 3,5 m.

§ 32
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kx2 - teren ogdlnodostepnego ciagu pieszo-jezdnego,
ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 5 m;
2) szerokoS¢ pasa jezdnego: min. 3,5 m.

§33
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kx3 - teren ogdlnodostepnego ciggu pieszo-jezdnego,
ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5 m;
2) szerokos¢ pasa jezdnego: min. 3,5 m.

§34
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KS - tereny parkingow, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe parkingi naziemne dla samochoddw osobowych.
2. Przeznaczanie dopuszczalne:
1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zielen.

§35
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KK - obszar kolejowy (teren zamknigty), ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) linie kolejowe i obiekty zwigzane z prowadzeniem ruchu kolejowego,
b) zabudowa ustugowa zwigzana z obstuga ruchu kolejowego i utrzymaniem linii kolejowe;j;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze zwigzane z obstugg ruchu kolejowego i utrzymaniem linii kolejowej,
b) infrastruktura techniczna i komunikacyjna,
c) ekrany akustyczne,
d) parkingi,
e) zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,0001;

maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,7;

teren biologicznie czynny: minimum 30%;

wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 20%;

forme architektoniczna;

a) wysokos$¢ budynkow: do 12 m,

b) geometria dachéw gtéwnej bryty budynkéw: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 200 do 45°,

c) minimum dwa miejsca postojowe na 5 zatrudnionych, w tym minimum jedno miejsce postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, realizowane na
terenach, o ktérych mowa w ust. 1;

3. Obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

—_ — — ~— ~—

2
3
4
5

§36
1. Dla terenu oznaczonego symbolem G - teren stacji gazowej, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) stacja redukcyjna gazu wysokopreznego,
b) obiekty i urzadzenia zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem staciji,
c) infrastruktura techniczna.
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty administracyjne, gospodarcze zwigzane z funkcjonowaniem stacj,
b) ciagi pieszo-jezdne i place manewrowe,
c) zielen towarzyszaca.
2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania: ograniczenie ucigzliwosci obiektu do granic
strefy technicznej zawierajacej sie w liniach rozgraniczajacych.
3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
wysokos¢ budynkow: do 8 m,
2) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia pofaci dachowych do 40°
lub dachy ptaskie,
minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01;
maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,2;
teren biologicznie czynny - min. 40%;
obstuga komunikacyjna: droga potozona poza granicami planu.

gL

§37
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS1 — teren wod powierzchniowych $rédlgdowych
ptynacych, ustala sie:
1)  przeznaczenie podstawowe: wody ptyngce, odbiornik wéd opadowych i roztopowych oraz rowy
melioracyjne;
2) przeznaczenie dopuszczalne: przejscia i przejazdy,
2. Ustala sie:
1) mozliwo$¢ przekroczenia elementami infrastruktury technicznej z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;
2) odlegto$¢ obiektéw budowlanych od linii brzegowej cieku wodnego zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;
3) zakaz budowy ogrodzen pozbawiajacych swobodny dostep do wéd.
3. Ustala sie zakaz wykonywania rob6t oraz czynno$ci, ktdre mogaq utrudni¢é naturalny sptyw wod,
a w szczegodlnosci:
1) budowy kubaturowych obiektéw budowlanych;
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2) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatdw oraz wykonywania innych rob6t, z wyjatkiem
robot zwigzanych z utrzymaniem cieku wodnego.

§38

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS2/1 — teren wod powierzchniowych $rodlgdowych,
ustala sie przeznaczenie podstawowe: retencja powierzchniowa wod powierzchniowych zwigzana z regulacjq
przeptywdw na rzece Kamiennej oraz ochrona przed powodzia.

2. Ustala sie stepujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sie rekreacyjne wykorzystanie wod;

2) dopuszcza sie budowe ciagu pieszego w formie podwieszonej ktadki;

dopuszcza sie budowe ciggu pieszo-jezdnego;

dopuszcza sie budowe pomostu na palach;

dopuszcza sie budowe slipu do wodowania lekkich todzi;

pomosty do cumowania todzi;

dopuszcza sie budowe plaz oraz placéw zabaw.

—_—— ==

3
4
5
6
7

§39
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS2/2 — teren wod powierzchniowych $rodlgdowych,
ustala sie przeznaczenie podstawowe: retencja powierzchniowa wod powierzchniowych zwigzana z regulacjg
przeptywow na rzece Kamiennej oraz ochrona przed powodzia.
2. Ustala sie stepujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sie rekreacyjne wykorzystanie wod;
dopuszcza sie budowe ciggu pieszo-jezdnego;
dopuszcza sie budowe pomostu na palach;
dopuszcza sie budowe slipu do wodowania lekkich todzi;
pomosty do cumowania todzi;
lina zjazdowa do tyrolki taczacej wieze widokowo-startowa potozong na Centrum Turystycznym
w Rudzie i a wiezg zjazdowg potozong na wyspie zalewu Brodzkiego (potozong poza granicami planu);
dopuszcza sie budowe plaz oraz placéw zabaw;
dopuszcza si¢ realizacje terenowych obiektow sportu i rekreaci,
9) dopuszcza sie tymczasowe realizowane w okresie od kwietnia do wrzesnia obiekty handlowo-
gastronomiczne o nastepujacych parametrach:
a) wysokos¢ do 3 m,
b) geometria dachow: dachy ptaskie;
) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,0001;
)
)

gkl

oo
~ —

maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,7;
teren biologicznie czynny: minimum 30%;
f) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 20%.

c
d
e

§40
1. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja;
1) tereny gornicze;
2) udokumentowane ztoza surowcow mineralnych.
2. Na obszarze objetym ustaleniami planu wystepuja: Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej, oraz
pomniki przyrody, w granicach ktorych zasady ochrony zostaty ustalone w przepisach odrebnych.
3. Zasady zagospodarowania w granicach obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§41
1. Na obszarze objetym granicami planu nie okresla si¢ granic terendw wymagajacych scalen i podziatu
nieruchomosci.
2. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN1-MN15 oraz MNU1-MNU9 dopuszcza sie scalenie ipodziat
nieruchomo$ci na nastepujacych zasadach i warunkach:
1) scalenia i podziaty oraz taczenie dziatek nalezy przeprowadzi¢ procedurg przewidziang ustawg
0 gospodarce nieruchomos$ciami,
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2) kazda nowo wydzielana dziatka musi mie¢ dostep do drogi publicznej,
3)  szerokos¢ frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,
4)  kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granicq tej drogi powinien by¢ prosty
lub zblizony do kata prostego i zawierac sie w przedziale do 85° do 959,
5)  powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mnigjsza niz 800mz2,
6) szeroko$¢ dojazdow do nowo wydzielanych dziatek nie wezsza niz 6 m.
3. Dla terendow oznaczonych symbolami UT1-UT18 dopuszcza sig¢ scalenie ipodziat nieruchomo$ci na
nastepujacych zasadach i warunkach:
1) scalenia i podziaty dziatek nalezy przeprowadzi¢ procedurg przewidziang ustawg o gospodarce
nieruchomos$ciami,
2) kazda nowo wydzielana dziatka musi mie¢ dostep do drogi publicznej,
3)  szerokos¢ frontdw nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze byé mniejsza niz 25 m,
4)  kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granicq tej drogi powinien by¢ prosty
lub zblizony do kata prostego i zawierac sie w przedziale do 85° do 959,
5)  powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,
6) szeroko$¢ dojazdow do nowo wydzielanych dziatek nie wezsza niz 6 m.
4. Dla pozostatych terendw nie ustala sie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

§42
1. Ustala sie podiaczenie budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej potozonej w jej zasiegu.
2. Zasady zagospodarowania terenéw potozonych w strefach technicznych od linii elektroenergetycznych
$redniego zgodnie z § 43 ust. 6 pkt 6.

§43

1. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng - sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
realizowa¢ na zasadach i warunkach zarzadcy sieci. Zaleca sie aby nowo projektowane sieci uzbrojenia
technicznego projektowane i budowane byly w sposéb bezkolizyjny z istniejgcym i planowanym
zagospodarowaniem nieruchomosci. Budowa sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych jedynie za
zgoda i na zasadach okreslanych kazdorazowo przez zarzadcdw drdg. Zaleca sie budowe sieci infrastruktury
technicznej wzdtuz granic dziatek przylegajacych do ciggéw komunikacyjnych. W celu ochrony oséb i mienia
ustala si¢ strefy techniczne od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o zasiggu okre$lonym w przepisach
odrebnych. Na catym obszarze dopuszcza si¢ realizacje o$wietlenia.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci wodociggowej;

2) wykonanie sieci, o ile istnieje taka mozliwos¢, nalezy wykona¢ w postaci zamknigtego uktadu,
umozliwiajacego jej obustronne zasilanie;

3) do czasu budowy sieci wodociggowej w terenach, w ktorych jej brak, dopuszcza sie budowe
i uzytkowanie indywidualnych uje¢ wéd podziemnych na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania sciekéw bytowych, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza sie budowe zbiornikéw na nieczystosci ciekte jedynie do czasu budowy sieci kanalizacii
sanitarnej oraz na terenach, gdzie z przyczyn technicznych i uksztattowania terenu nie ma mozliwosci
podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekéw.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sie:

1) odprowadzenie wdd opadowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej powierzchniowo na teren
inwestycji;

2) odprowadzenie wdd opadowych z terenéw ustug oraz obiektow produkcyjnych, magazynéw i sktadéw
do odbiornikow, po wczesniejszym ich oczyszczeniu jezeli przepisy odrebne beda tego wymagac;

3) odprowadzenie wdd z terenéw drég i placow utwardzonych do odbiornikéw, po wczesniejszym ich
oczyszczeniu jezeli przepisy odrebne bedg tego wymagaé,

4) zakaz odprowadzania wod na obszar kolejowy i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen
odwadniajgcych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sig:
1) budowe systemu sieci gazociagoéw $redniego i niskiego cisnienia;
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2) gazociggi Sredniego i niskiego ciSnienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi
z przepisow odrebnych, w przypadku budowy sieci gazowej nalezy ustali¢ strefy kontrolowane
0 szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku budowy sieci gazowej nalezy zachowaé strefy kontrolowane o szeroko$ci zgodnej
zZ przepisami odrebnymi;

4) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza sie rozwigzania indywidualne w oparciu 0 gaz propan —
butan.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elekiroenergetycznych zgodnie z warunkami wynikajacymi
Z przepisow odrebnych;

2) budowe nowych stacji transformatorowych;

3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowa¢ w sposéb bezkolizyjny z innymi obiektami budowlanymi
(odlegto$¢ od budynkéw mieszkalnych 7m);

4) zakaz nasadzen zieleni wysokiej, fj. do powyzej 3 m wysokoSci w granicach w granicach stref
technicznych;

5) budowe nowych oraz modernizacje istniejgcych linii elektroenergetycznych nalezy prowadzi¢ przez
zarzadcdw sieci w zalezno$ci od potrzeb z uwzglednieniem technicznych i ekonomicznych aspektow
inwestycii;

6) zakaz realizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w strefach technicznych od linii
elektroenergetycznych Sredniego napiecia wynoszacych 5 m od osi linii w obie strony.

7. W zakresie tacznosci telekomunikacyjnej, ustala sie: lokalizacje obiektdw z urzadzeniami infrastruktury
telekomunikacyjnej przy uwzglednieniu dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych jakie muszg byé
spetnione dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i miejsc przebywania dla ludzi, oraz przy
uwzglednieniu przepisdéw odrebnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sie: rozwigzania oparte o zrédia bez emisyjne lub nisko emisyjne.
9. W zakresie gospodarki odpadami statymi, ustala sie:

1) gospodarke odpadami komunalnymi zgodnie z systemem obowigzujagcym w Gminie Brody, ze
szczegblnym uwzglednieniem segregacii i odzysku odpaddw u zrddta ich powstawania;

2) gospodarka odpadami pozostatymi niz te, o ktdrych mowa w pkt 1 zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

10. W zakresie komunikaciji ustala sie warunki i zasady okreslone w § 20-33 i § 35.

§44
Do czasu zabudowy i zagospodarowania terenéw objetych planem na cele, o ktérych mowa w § 7 pozostajg one
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§45
Dla terendw oznaczonych symbolami MN1-MN15, MNU1-MNU9, U1-U3, UT1-UT19 ustala sie stawke wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 46
Dla terenu objetego planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Brody,
zatwierdzony uchwatg Nr X/81/2009 Rady Gminy Brody z dnia 27 listopada 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2010r.
Nr 54, poz. 381).

§47
Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Brody.

§ 48

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Swietokrzyskiego.
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UZASADNIENIE
do uchwaty Nr X/.....123
Rady Gminy w Brodach
z dnia 29 sierpnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu Ruda na terenie gminy Brody

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,.
Dz. U. z 2023 r., poz. 977), zwanej dalej ,ustawq”, w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobow
ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy Brody, na wniosek Wojta Gminy Brody, podjeta uchwate Nr XIV/89/21
Rady Gminy w Brodach z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Ruda na terenie gminy Brody.

W Swietle art. 15 ust. 1 ustawy (w jego brzmieniu znowelizowanym z dniem 18 listopada 2015 r. przepisem art.
41 pkt 4 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485 ze zm.) ,Wéjt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego lub jego zmiany, zawierajacy cze$¢ tekstowg i graficzna,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego projektem planu, wraz
z uzasadnieniem”.

Zasadniczg przestankg podjecia nowych prac planistycznych dotyczacych przedmiotowego obszaru byta
potrzeba dostosowania ustalen planu do polityki przestrzennej gminy Brody ustalonej w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brody zatwierdzonego uchwatg Nr XV1/107/2021 Rady Gminy
w Brodach z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Brody.

Po podjeciu przez Rade Gminy w Brodach uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla w/iw obszaru Wéjt Gminy Brody, jako organ wykonawczy, ogtosit w prasie
miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogtoszern ina stronie internetowej, o przystapieniu do
sporzgdzenia planu oraz strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania
wnioskow do projektu planu, w terminie nie krétszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogtoszenia i obwieszczenia o
przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, zawiadomit na pi$mie o podjeciu uchwaty instytucje i organy wtasciwe do
uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz sporzadzit projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko
rozpatrujac ztozone wnioski i uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Brody.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4;

W projekcie planu, zgodnie z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie odpowiednich wskaznikdw
zabudowy i zagospodarowania, w szczegolno$ci minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, minimalny teren
biologicznie czynny, maksymalng wysoko$¢ budynkow (zabudowy) czy minimalne linie zabudowy w stosunku do drég
publicznych i wewnetrznych gwarantujgce zachowanie tadu przestrzennego i krajobrazu kulturowego oraz zachowanie
wiasciwych proporcji zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej ijej gabarytow. Wprowadzone zapisy umozliwig
spojne zagospodarowanie terendw niezabudowanych oraz rozbudowe i modernizacje istniejacej zabudowy.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej ustalajac dodatkowe wymogi dotyczace
form zagospodarowania 0 zasiegu wyznaczonym przez przepisy odrebne.

Teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej, dla ktérego zasady ochrony
ustalone zostaly w Nr XXXV/617/13 Sejmiku Wojewodztwa Swietokrzyskiego z dnia 23 wrzeénia 2013 r. dotyczacej
wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej. Przeprowadzona analiza zagospodarowania
wykazata, ze ustalenia projektu planu nie wptywajg negatywnie na ochrone przyrody obszaru chronionego. Ponadto
stwierdza sie, ze ustalenia projektu planu nie bedg znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na najblizszy obszar Natura 2000
Wzg6rza Kunowskie PLH260039.

Planowany sposéb zagospodarowania terendw funkcjonalnych wyznaczonych w projekcie planu bedzie lokalnie
oddziatywa¢ na stan zasobow przyrodniczych Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej. Tereny przewidziane
do zabudowy pomimo cze$ciowej kolizji z obowigzujacymi zakazami w dalszym ciggu petni¢ bedg funkcje przyrodnicze
i ekologiczne, przy czym kolizje te bedg krotkotrwate. W zwigzku z tym, Ze nie bedzie wystepowac znaczaco negatywny
wpltyw ustalen projektu planu na ochrong przyrody Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej zakazy, o ktérych
mowa w uchwale Nr XXXV/617/13 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 23 wrzesnia 2013 r. dotyczacej
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wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej (Dz. Urz. Wojewddztwa Swietokrzyskiego z 2013 r.
poz. 3309) nie dotyczg przedmiotowego projektu planu.

Wprowadzone zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym nie wptyng negatywnie ochrone przyrody i zasoby
przyrodnicze Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej. Projekt planu nie spowoduje:

1) pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony
wyznaczono obszar NATURA 2000, poniewaz nie wystepujg one w granicach terendw przewidzianych do
zabudowy;

2) negatywnego wptywu na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar NATURA 2000, poniewaz
w granicach terenu wyznaczonego do zabudowy nie wystepuija takie gatunki;

3) pogorszenia integralnosci obszaru NATURA 2000 i jego powigzan z innymi obszarami, poniewaz dzigki
ograniczeniu zabudowy w granicach lokalnych ciggéw ekologicznych zachowane zostang szlaki migracii
zwierzat pomigdzy obszarami Natura 2000 i obszarami przyrodniczo cennymi.

W ramach procedury planistycznej nie byto potrzeby wystapienia o zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze. Natomiast dla czeSci gruntdw lesnych uzyskano zgode Marszatka Wojewodztwa
Swietokrzyskiego w Kielcach - decyzjq z dnia 15.06.2023 r., znak: ROW-1.7151.1.7.2023.

Teren objety projektem planu znajduje sie poza granicami stref ochronnych uje¢ wéd podziemnych oraz poza
terenami zagrozonymi erozjg i osuwaniem sie mas ziemnych. Uwzgledniono réwniez wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia. Ponadto ustalono zasady dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa parnstwa.

Ustalone w projekcie planu tereny stanowig kontynuacje planistyczng obecnie obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zakresie tradycji uksztattowanego juz obszaru, uaktualniajac go w zakresie
obowigzujacych przepisow prawa oraz dostosowujac go do oczekiwan rynku lokalnego i ponadlokalnego. Ustalenia
projektu planu wpisujg sie w stosunki wtasnosciowe tego miejsca. Proponowane funkcje uwzgledniajg zasade
racjonalnosci i proporcjonalno$ci w ingerencje wtasnosci prywatnej oraz innych intereséw o0séb trzecich.

Ponadto zapisy projektu planu uwzgledniajg potrzeby osdb niepetnosprawnych, potrzeby interesu publicznego,
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci rozwoju sieci szerokopasmowych, w zakresie
odpowiadajacym problematyce projektu planu. Zapisy dotyczace rozwoju sieci infrastruktury technicznej umozliwiajg
zaopatrzenie w odpowiednig ilo$¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Projekt planu uzyskat pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej powotanej przez Wéjta
Gminy Brody, a nastepnie poddany zostat do opiniowania i uzgadniania przez pozostate organy delegowane ustawg
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami odrebnymi. Projekt planu uzyskat odpowiednie
uzgodnienia i opinie i zostat wytozony do publicznego wgladu. W trakcie wytozenia przeprowadzono dyskusje publiczng
nad przyjetymi w planie rozwigzaniami. W trakcie opracowania projektu planu zachowano jawno$¢ i przejrzysto$é
procedur planistycznych oraz zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu. Zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poprzez informowanie
spoteczenstwa o przystgpieniu do sporzadzenia planu i strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko oraz o
wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w sposéb zgodny z wymogami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Informacja o projekcie planu i prognozie oddziatywania na $rodowisko umieszczona
zostata w publicznie dostepnym wykazie danych o dokumentach zawierajacych informacje o Srodowisku i jego ochronie.
Obwieszczenia 0 czynno$ciach planistycznych publikowane bylty réwniez w Biuletynie Informacji Publicznej
prowadzonym na stronie internetowej Gminy Brody. Poza tym bioracy udziat w procedurze planistycznej mieli
nieograniczony dostep do dokumentaciji planistycznej, w tym do opinii i uzgodnien wtasciwych organoéw delegowanych
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu planu nie wptynety uwagi.

Po przeprowadzeniu dodatkowych analiz Srodowiskowych, spotecznych i ekonomicznych, wazac interes
prywatny i publiczny Wéjt Gminy Brody sporzadzit projekt planu uwzgledniajgcy mozliwosci rozwoju gminy Brody,
poprzez poprawe miedzy innymi warunkéw mieszkaniowych z uwzglednieniem celéw publicznych.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), a takze zgodnie z przepisami odrebnymi.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ DATA UCHWALY
RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY;
W 2016 roku zostata opracowana na zlecenie Woéjta Gminy Brody "Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Brody oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Brody. Ocena ta zostata przyjeta uchwatg Nr XI/70/2016 Rady Gminy w Brodach z dnia
26 wrzesnia 2016 r. Projekt planu nie koliduje z wnioskami wynikajacymi z przeprowadzonej oceny.



WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY.

Wptyw ustalen sporzadzonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne okreslono w Prognozie skutkdw finansowych, ktora zostata opracowana na potrzeby projektu planu, zgodnie
z art. 17 pkt 5 ustawy.

Przeprowadzona analiza skutkdw finansowych uchwalenia przedmiotowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wskazuje, ze:

a) realizacja ustalen projektu planu wygeneruje koszty, ktdre obcigzg budzet gminy, na realizacje infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, ktora nalezy do zadan wtasnych gminy.
b) realizacja ustalen projektu planu moze wygenerowa¢ dochdd zasilajacy budzet gminy z tytutu:
- wzrostu warto$ci nieruchomosci,
- podatku od nieruchomosci (podatek od budynkdw i podatek od gruntu),
- optaty planistycznej.

Reasumujgc, zaproponowane rozwigzania przestrzenne, z jednoczesnym uwzglednieniem zasad
zrdwnowazonego rozwoju i ochrony $rodowiska, przyczynig sie do usprawnienia proceséw realizacyjnych, co z kolei
wplynie na rozwdj gminy Brody.

Wobec powyzszego uchwalenie przedmiotowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
W petni zasadne i celowe, poniewaz wptynie korzystnie na rozwéj gminy Brody.
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM - granica obrebu Ruda

LINIE ROZGRANICZAJACE
NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ I/LUB USLtUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

TEREN USLUG OSWIATY

TERENY ZABUDOWY UStUG TURYSTYKI

TERENY ROLNICZE

TERENY LASOW

TEREN PUBLICZNEJ DROGI POWIATOWEJ KLASY ZBIORCZEJ
TERENY PUBLICZNYCH DROG GMINNYCH KLASY LOKALNEJ
TERENY PUBLICZNYCH DROG GMINNYCH KLASY DOJAZDOWE
TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TERENY CIAGOW PIESZO JEZDNYCH

TEREN PARKINGU
OBSZAR KOLEJOWY

TEREN STACJI GAZOWEJ

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH PLYNACYCH

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH STOJACYCH

POMNIKI PRZYRODY ZGODNIE Z OZNACZENIAMI' W TEKSCIE PLANU

STREFY OCHRONNE POMNIKOW PRZYRODY

GRANICA | OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO

WYSTAPIENIA POWODZI JEST WYSOKIE | WYNOSI RAZ NA 10 LAT (Q10%)

GRANICA | OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO

WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE | WYNOSI RAZ NA 100 LAT (Q1%)
OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU DOLINY KAMIENNEJ

GRANICA TERENU ZAMKNIETEGO

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA DN

STREFA KONTROLOWANA OD GAZOCIAGU WYSOKEGO CISNIENIA ORAZ STACJI GAZOWEJ

WYMIAROWANIA

GRANICA | OBSZAR NARAZONY NA RUCHY MASOWE - ZSUWISKO

OBSZAR ZAGROZONY RUCHAMI MASOWYMI

GRANICA | OBSZAR REZERWATU PRZYRODY "SKALY POD ADAMOWEM"
STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ
GRANICA STREFY OBSZARU KOLEJOWEGO S1

GRANICA STREFY OBSZARU KOLEJOWEGO S2




Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr X...../23 Rady Gminy w Brodach z dnia 29 sierpnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Ruda na terenie gminy
Brody

Rozstrzyagniecie Rady Gminy w Brodach o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego waladu projektu planu.

uwagi nie wptynety.



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X/..../23 Rady Gminy w Brodach z dnia 29 sierpnia 2023 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Ruda na terenie gminy
Brody

Rozstrzyagniecie Rady Gminy w Brodach o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasad ich finansowania zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) po zapoznaniu si¢ z projektem planu, Rada Gminy
w Brodach postanawia, co nastepuje:

1) zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajgce z przedstawionego
Radzie Gminy w Brodach projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu Ruda na terenie gminy Brody bedg realizowane zgodnie z planem inwestycyjnym gminy
Brody,

2) finansowanie inwestycji ze $rodkéw budzetu gminy — $rodki wiasne gminy i pozyskane
fundusze zgodnie z przepisami odrebnymi.



Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr X/..../23 Rady Gminy w Brodach z dnia 29 sierpnia 2023 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Ruda na terenie gminy
Brody

Dane przestrzenne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Ruda na terenie
gminy Brody obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje
0 akcie oraz czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentaciji z nadang georeferencijg
w obowigzujacym systemie odniesien przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej
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