UZASADNIENIE
do uchwaly Nr Xvi............. 123
Rady Gminy w Brodach
z dnia 14 grudnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu Adaméw na terenie gminy Brody

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r., poz. 977 ze zm.), zwanej dalej ,ustawg’, w celu ustalenia przeznaczenia terenow oraz okreslenia sposobow
ich zagospodarowania izabudowy Rada Gminy w Brodach, na wniosek Wojta Gminy Brody podjeta uchwate Nr
XIV/88/21 w dniu 26 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Adamoéw na terenie gminy Brody.

W swietle art. 15 ust. 1 ustawy (w jego brzmieniu znowelizowanym z dniem 18 listopada 2015 r. przepisem art.
41 pkt 4 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485 ze zm.) ,Wéjt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego lub jego zmiany, zawierajacy czes¢ tekstowq i graficzng,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego projektem planu, wraz
z uzasadnieniem”.

Zasadniczg przestankgq podjecia nowych prac planistycznych dotyczacych przedmiotowego obszaru byta
potrzeba dostosowania ustalen planu do polityki przestrzennej gminy Brody ustalonej w studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Brody zatwierdzonego uchwatg Nr XVI/107/2021 Rady Gminy
w Brodach z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Brody.

Po podjeciu przez Rade Gminy w Brodach uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla w/iw obszaru Wéjt Gminy Brody, jako organ wykonawczy, ogtosit w prasie
miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogtoszen ina stronie internetowej, o przystgpieniu do
sporzadzenia planu oraz strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania
wnioskéw do projektu planu, w terminie nie krétszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogtoszenia i obwieszczenia o
przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, zawiadomit na pi$mie o podjeciu uchwaty instytucje i organy wtasciwe do
uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz sporzadzit projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko
rozpatrujgc ztozone wnioski i uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Brody.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4;

W projekcie planu, zgodnie z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie odpowiednich wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania, w szczegoélnosci minimalng i maksymalng, intensywnos¢ zabudowy, minimalny teren
biologicznie czynny, maksymalng wysoko$¢ budynkéw (zabudowy) czy minimalne linie zabudowy w stosunku do drog
publicznych i wewnetrznych gwarantujgce zachowanie fadu przestrzennego i krajobrazu kulturowego oraz zachowanie
wiasciwych proporcji zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej ijej gabarytéw. Wprowadzone zapisy umozliwig
spojne zagospodarowanie terenéw niezabudowanych oraz rozbudowe i modernizacje istniejacej zabudowy.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustalajac dodatkowe wymogi dotyczace
form zagospodarowania 0 zasiegu wyznaczonym przez przepisy odrebne.

Teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej, dla ktérego zasady ochrony
ustalone zostaly w Nr XXXV/617/13 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 23 wrzesnia 2013 r. dotyczace]
wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej. Przeprowadzona analiza zagospodarowania
wykazata, ze ustalenia projektu planu nie wptywaja negatywnie na ochrone przyrody obszaru chronionego.

Planowany sposéb zagospodarowania terendw funkcjonalnych wyznaczonych w projekcie planu bedzie lokalnie
oddziatywa¢ na stan zasobow przyrodniczych Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej. Tereny przewidziane
do zabudowy pomimo cze$ciowej kolizji z obowigzujacymi zakazami w dalszym ciggu petni¢ bedg funkcje przyrodnicze
i ekologiczne, przy czym kolizje te bedg krotkotrwate. W zwigzku z tym, Ze nie bedzie wystepowa¢ znaczaco negatywny
wptyw ustalen projektu planu na ochrong przyrody Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej zakazy, o ktorych
mowa w uchwale Nr XXXV/617/13 Sejmiku Wojewddztwa Swigtokrzyskiego z dnia 23 wrzeénia 2013 r. dotyczace]
wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej (Dz. Urz. Wojewddztwa Swietokrzyskiego z 2013 r.
poz. 3309) nie dotyczg przedmiotowego projektu planu.



Wprowadzone zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym nie wptyng negatywnie ochrone przyrody i zasoby
przyrodnicze Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej. Ponadto, projekt planu nie spowoduie:

1) pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony
wyznaczono obszar NATURA 2000, poniewaz nie wystepujg one w granicach terendw przewidzianych do
zabudowy;

2) negatywnego wptywu na gatunki, dla ktdrych ochrony zostat wyznaczony obszar NATURA 2000, poniewaz
w granicach terenu wyznaczonego do zabudowy nie wystepuijq takie gatunki;

3) pogorszenia integralnosci obszaru NATURA 2000 i jego powigzan z innymi obszarami, poniewaz dzieki
ograniczeniu zabudowy w granicach lokalnych ciggdéw ekologicznych zachowane zostang szlaki migracii
zwierzat pomigdzy obszarami Natura 2000 i obszarami przyrodniczo cennymi.

W ramach procedury planistycznej nie byto potrzeby wystapienia o zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze. Natomiast dla czeSci gruntdw lesnych uzyskano zgode Marszatka Wojewodztwa
Swietokrzyskiego w Kielcach - decyzjg z dnia 04.10.2023 r., znak: ROW-1.7151.1.13.2023.

Teren objety projektem planu znajduje sie poza granicami stref ochronnych uje¢ wéd podziemnych oraz poza
terenami zagrozonymi erozjg i osuwaniem sie mas ziemnych. Uwzgledniono réwniez wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia. Ponadto ustalono zasady dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczerstwa panstwa.

Ustalone w projekcie planu tereny stanowig kontynuacje planistyczng obecnie obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zakresie tradycji uksztattowanego juz obszaru, uaktualniajac go w zakresie
obowigzujacych przepisow prawa oraz dostosowujac go do oczekiwan rynku lokalnego i ponadlokalnego. Ustalenia
projektu planu wpisujg sie w stosunki wtasnosciowe tego miejsca. Proponowane funkcje uwzgledniajg zasade
racjonalnosci i proporcjonalnosci w ingerencje wtasnosci prywatnej oraz innych intereséw 0séb trzecich.

Ponadto zapisy projektu planu uwzgledniajg potrzeby osob niepetnosprawnych, potrzeby interesu publicznego,
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci rozwoju sieci szerokopasmowych, w zakresie
odpowiadajacym problematyce projektu planu. Zapisy dotyczace rozwoju sieci infrastruktury technicznej umozliwiajg
zaopatrzenie w odpowiednig ilo$¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Projekt planu uzyskat pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej powotanej przez Wojta
Gminy Brody, a nastepnie poddany zostat do opiniowania i uzgadniania przez pozostate organy delegowane ustawg
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami odrebnymi. Projekt planu uzyskat odpowiednie
uzgodnienia i opinie i zostat wytozony do publicznego wgladu. W trakcie wytozenia przeprowadzono dyskusje publiczng
nad przyjetymi w planie rozwigzaniami. W trakcie opracowania projektu planu zachowano jawno$¢ i przejrzysto$é
procedur planistycznych oraz zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu. Zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poprzez informowanie
spoteczenstwa o przystapieniu do sporzadzenia planu i strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko oraz o
wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w sposéb zgodny z wymogami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Informacja o projekcie planu i prognozie oddziatywania na $rodowisko umieszczona
zostata w publicznie dostepnym wykazie danych o dokumentach zawierajacych informacje o $rodowisku i jego ochronie.
Obwieszczenia 0 czynno$ciach planistycznych publikowane bylty réwniez w Biuletynie Informacji Publicznej
prowadzonym na stronie internetowej Gminy Brody. Poza tym bioracy udziat w procedurze planistycznej mieli
nieograniczony dostep do dokumentaciji planistycznej, w tym do opinii i uzgodnien wtadciwych organdéw delegowanych
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu planu nie wptynety uwagi.

Po przeprowadzeniu dodatkowych analiz $rodowiskowych, spotecznych i ekonomicznych, wazac interes
prywatny i publiczny Wéjt Gminy Brody sporzadzit projekt planu uwzgledniajgcy mozliwosci rozwoju gminy Brody,
poprzez poprawe miedzy innymi warunkéw mieszkaniowych z uwzglednieniem celdéw publicznych.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), a takze zgodnie z przepisami odrebnymi.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ DATA UCHWALY
RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY;
W 2016 roku zostata opracowana na zlecenie Wéjta Gminy Brody "Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Brody oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Brody. Ocena ta zostata przyjeta uchwatg Nr XI/70/2016 Rady Gminy w Brodach z dnia
26 wrzesnia 2016 r. Projekt planu nie koliduje z wnioskami wynikajacymi z przeprowadzonej oceny.



WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY.

Wptyw ustalen sporzadzonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne okreslono w Prognozie skutkdw finansowych, ktora zostata opracowana na potrzeby projektu planu, zgodnie
z art. 17 pkt 5 ustawy.

Przeprowadzona analiza skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wskazuje, ze:

a) realizacja ustalen projektu planu wygeneruje koszty, ktére obcigzg budzet gminy, na realizacje infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, ktéra nalezy do zadar wtasnych gminy.
b) realizacja ustalen projektu planu moze wygenerowac dochéd zasilajacy budzet gminy z tytutu:
- wzrostu warto$ci nieruchomosci,
- podatku od nieruchomosci (podatek od budynkdw i podatek od gruntu),
- optaty planistycznej.

Reasumujac, zaproponowane rozwigzania przestrzenne, z jednoczesnym uwzglednieniem zasad
zrbwnowazonego rozwoju i ochrony $rodowiska, przyczynig sie do usprawnienia proceséw realizacyjnych, co z kolei
wptynie na rozwoj gminy Brody.

Wobec powyzszego uchwalenie przedmiotowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
w petni zasadne i celowe, poniewaz wptynie korzystnie na rozwoj gminy Brody.



