Projekt

UCHWALA Nr V/.../124
Rady Gminy w Brodach
z dnia 24 kwietnia 2024 r.

w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Brody oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
gminy Brody.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
Nr z 2023 r. poz. 40 ze zm.), art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), po przedtozeniu przez Woéjta
Gminy Brody wynikdw Oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Brody oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Brody, zaopiniowanej przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng w Brodach, Rada Gminy
postanawia:

§ 1 Przyja¢ ocene aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Brody oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brody, stanowigcej
zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2 Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Brody.

§ 3 Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE
Do Uchwaly NrVI...124
Rady Gminy w Brodach
z dnia 24 kwietnia 2024 r.

Uchwate w sprawie Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Brody oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brody
podejmuje sie w celu wypetnienia obowigzku wynikajgacego z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), ktorg dokonuje si¢
€O najmniej raz na kadencje.

Przedtozona analiza dokumentow planistycznych jest oceng wszystkich funkcjonujacych na
terenie gminy opracowan planistycznych pod katem ich aktualnosci oraz mozliwosci dalszej realizacji

w celu zapewnienia ciggtosci procesdw planistycznych na terenie gminy Brody.



Zatacznik do Uchwaty Nr V/ ... /24
Rady Gminy w Brodach

z dnia 24 kwietnia 2024 r.

OCENA AKTUALNOSCI
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BRODY
ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY BRODY

Brody, marzec 2024 r.



Spis tresci:

|. Wprowadzenie oraz podstawa prawna

Il. Cel i zakres opracowania

lIl. Analiza aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Brody

IV. Analiza aktualnosci obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

na terenie gminy Brody

V. Analiza decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy i zagospodarowaniu terenu

VI. Ocena postepu w opracowaniu planéw miejscowych i wieloletni program sporzadzania planéw

miejscowych

VII. Wnioski koncowe



|. Wprowadzenie oraz podstawa prawna

Podstawe prawng sporzadzenia oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
obszarze gminy Brody stanowi art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w my$l| ktérego wdjt,
burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz
wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogoinego, ktéry po jego
sporzadzeniu stanowi¢ bedzie aktem prawnym zastepujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy
wyniki analiz, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wiasciwej, komisji urbanistyczno-architektonicznej,
co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci planu
ogdlnego jezeli zostanie sporzadzony (obecnie jest to studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Brody) i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za
nieaktualne, w catosci lub w czeéci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Uchwata w sprawie aktualno$ci studium (w obecnym stanie
prawnym) i planéw miejscowych jest uchwatg o charakterze aktu kierownictwa wewnetrznego. Taka
uchwata nie wigze zatem w stosunkach zewnetrznych. Nie ma wigc wplywu na prawa i obowigzki
obywateli oraz innych podmiotow. Uchwata rady gminy, podejmowana w sprawie stwierdzenia
aktualnosci studium i planow miejscowych, jedynie stanowi o ewentualnej potrzebie dziatan
planistycznych gminy na okre$lonych obszarach. Ma to na celu utrzymanie aktualnosci aktow
planistycznych obowigzujacych w danej gminie (wyrok NSA z dnia 15 maja 2009 r., Il OSK 1773/08,
LEX nr 574412). Celem niniejszego opracowania jest ocena aktualnosci studium uwarunkowarn
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brody oraz obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Brody, a w szczegdlnosci zbadanie aktualnego stanu
zagospodarowania przestrzennego gminy, spoéjnosci opracowan planistycznych i ich zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami prawa. Gtownym celem niniejszego opracowania jest sformutowanie
wnioskow w zakresie aktualnosci posiadanych przez gmine dokumentdéw planistycznych, przy
uwzglednieniu zachodzacych zmian zaréwno przestrzennych - dotyczacych uwarunkowan, ktorych
zaistnienia nie przewidywano na etapie uchwalania studium i planéw miejscowych, jak i prawnych
- W szczegolnosci zmian w ustawodawstwie dotyczacym planowania przestrzennego a takze

zaproponowanie toku postepowania majgcego docelowo umozliwi¢ osiggniecie zaktadanych celow
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w gospodarce przestrzennej z naciskiem na konieczno$¢ zrownowazonego rozwoju gminy Brody.
Zakres przedmiotowego opracowania obejmuje zatem ocene aktualnosci obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz obowigzujacych planow
miejscowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem zasadno$ci przystapienia do zmian miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, a takze opracowanie wytycznych do wieloletniego programu
sporzadzania planéw miejscowych.

Poprzednia ocena (...) zostata sporzadzong w 2016 r. i zatwierdzona przez Rade Gminy
w Brodach uchwatg Nr X1/70/2016 z dnia 28 wrzesnia 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brody oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z tym niniejsza ocena dotyczy okresu od jej

zatwierdzenia do 31 grudnia 2023 r.

Il. Cel i zakres opracowania
Celem opracowania jest ocena aktualnosci studium uwarunkowan i  kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, w celu przekazania Radzie Gminy, kompleksowej
informacji na temat realizacji polityki przestrzennej na terenie gminy Brody oraz okreslenia potrzeb
podejmowania kolejnych dziatan w tym zakresie.
Polityka przestrzenna gminy Brody prowadzona jest w oparciu o studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brody, ktore zatwierdzone zostato uchwatg
Nr XV1/107/2021 Rady Gminy w Brodach z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brody. Obszar gminy pokryty jest w 25,70%
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Brody:
1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Adaméw na terenie gminy Brody
zatwierdzony uchwatg Nr XV/109/23 Rady Gminy w Brodach z dnia 14 grudnia 2023 r. (Dz. Urz.
Woj. Swietokrzyskiego z 2023 r., poz. 5498);
2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Ruda na terenie gminy Brody
zatwierdzony uchwatg Nr X/72/23 Rady Gminy w Brodach z dnia 29 sierpnia 2023 r. (Dz. Urz.
Woj. Swietokrzyskiego z 2023 r., poz. 3688);
3) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Brody dla
miejscowosci Brody - obszar "A" zatwierdzony uchwatg Nr XI/77/20 Rady Gminy w Brodach
z dnia 25 wrzesnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2020 r., poz. 3497);



planu.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Brody dla miejscowosci Krynki
zatwierdzony uchwatg Nr [1/12/20 Rady Gminy w Brodach z dnia 18 lutego 2020 r. (Dz. Urz.
Woj. Swietokrzyskiego z 2020 r., poz. 950);

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci gminy Brody dla
miejscowosci Brody - obszar "A" zatwierdzony uchwatg Nr XII/112/19 Rady Gminy w Brodach
z dnia 30 grudnia 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2020 r., poz. 371):

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Stykow na terenie gminy Brody
zatwierdzony uchwatg Nr VII/41/16 Rady Gminy Brody z dnia 30 czerwca 2016 r. (Dz. Urz. Woj.
Swietokrzyskiego z 2016 r., poz. 2553) zmieniony uchwatg nr XI/71/16 Rady Gminy Brody
z dnia 28 wrzesnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2016 r., poz. 3258);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu dziatlek o numerach
ewidencyjnych 828/1 i 829, potozonych w miejscowosci Dziurdw, z przeznaczeniem na cele
zieleni naturalnej z dopuszczeniem funkcjonowania stawéw rybnych i innych sztucznych
zbiornikéw wodnych zatwierdzony uchwatg Nr VIII/47/15 Rady Gminy Brody z dnia 28 sierpnia
2015 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2015 1., poz. 2921):

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwg "Stykoéw-Jabtonna" zatwierdzony
uchwatg Nr X/66/20 Rady Gminy w Brodach z dnia 28 sierpnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj.
Swietokrzyskiego z 2020 r., poz. 3162):

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Brody zatwierdzony uchwatg
Nr X/81/2009 Rady Gminy Brody z dnia 27 listopada 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego
z 2010 r., poz. 381), ktéry w dacie sporzadzania niniejszej dokumentacji obejmuje obreb
Dziurow.

W trakcie sporzadzenia jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Dziuréw

na podstawie uchwaty Nr XV100/21 z dnia 13 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Dziuréw na terenie gminy Brody.
Obecnie jest on w fazie poczatkowej, tj. ogloszono o jego przystapieniu poprzez obwieszczenie

i ogtoszenie oraz zawiadomiono o przystapieniu organy i instytucje opiniujgce i uzgadniajgce projekt

Ponadto, Rada Gminy w Brodach podjeta nastepujace uchwaty w ramach planowania

przestrzennego:

1) Nr XIV/90/2021 z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Stykéw na terenie gminy Brody;



2) Nr XIV/91/2021 z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Krynki na terenie gminy Brody;

3) Nr XV/99/2021 z dnia 13 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Brody na terenie gminy Brody.

Powyzsze dokumenty w niniejszej analizie zostaty rozpatrzone pod katem zgodnosci z aktualnie

obowigzujacymi przepisami prawa, ktérymi sg w szczegdlnoSci:

1)

2)

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

22023 r. poz. 977 ze zm.).

rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu

projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U.

22021 r., poz. 2405).

rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie

wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.

z 2021, poz. 2404),

oraz pozostate przepisy prawa majgce wptyw na gospodarowanie przestrzenig, bezposrednio

lub w sposdb posredni m.in.:

1) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54);

2) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.);

3) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.);

4) ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm.),

5) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 82);

6) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 320);

7) ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
22022 r. poz. 840 ze zm.);

8) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz.
344 ze zm.);

9) ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1356 ze zm.);

10) ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 633 ze
zm.);

11) ustawa o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r. (.. Dz. U. z 2024 r. poz. 278).



Rada Gminy w Brodach uchwatg Nr X1/70/2016 z dnia 28 wrze$nia 2016 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brody oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego zatwierdzita ocene, ktéra zawierata wytyczne
i wnioski dla prowadzenia dalszej polityki przestrzennej w Gminie Brody. Wskazuje sie, ze Wéjt Gminy
Brody oraz Rada Gminy wypetnita zalecenia wynikajace z tej oceny poprzez:

1) uchwalenie nowej edycji studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy Brody;
2) dokonanie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg Nr

X/81/2009 Rady Gminy Brody z dnia 27 listopada 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego

z 2010 r., poz. 381) dla miejscowosci Brody, Krynki, Ruda i Adaméw. Natomiast miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Dziurdéw jest w trakcie procedury

planistycznej zmierzajacej do jego zatwierdzenia.

lll. Analiza aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Brody.

Na bazie analizy obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Brody zostanie wykazana aktualnos¢ ustalen i uwarunkowan, na podstawie
ktorych Rada Gminy podejmuje uchwaly inicjujgce opracowanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, stwierdzajgc nastepnie, zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, iz ustalenia opracowanych planéw miejscowych nie
naruszajq ustalen studium.

Procedura uchwalenia oraz zmiany studium zostata okreslona w art. 9-13 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz.
1597). Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stosownie do przepisu
art. 9 ust. 5 ww. ustawy nie jest aktem prawa miejscowego o mocy powszechnie obowigzujgcej, co
oznacza, ze nie nalezy do zrodet powszechnie obowigzujacego prawa RP. Studium jest jednak aktem
kierownictwa wewnetrznego, a jego ustalenia sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzgdzaniu planow
miejscowych. Przez studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego witadze
gminy podejmujg podstawowe ustalenia w zakresie polityki przestrzennej, przede wszystkim poprzez
wskazanie terendw przeznaczonych pod przyszta zabudowe, wstepng lokalizacje infrastruktury
technicznej, obszaréw rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, obszaréw
chronionych i innych, wymienionych w art. 10 ust. 2 ww. ustawy. Skutki prawne uchwalenia studium sg

wigzace dla organdw gminy przy realizacji polityki przestrzennej. Studium wigze:



* organ wykonawczy gminy, przy sporzadzaniu projektéw miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego,

+ Rade Gminy, przy uchwalaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz we
wszystkich innych dziataniach zwigzanych z realizacjg polityki przestrzennej. W tym miejscu nalezy
wskaza¢, ze w dniu 7 lipca 2023 r. Sejm uchwalit ustawe o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw. Ustawa nowelizujgca zostata
opublikowana w Dzienniku Ustaw z 24 sierpnia 2023 r., poz. 1688. Wchodzi¢ w Zycie bedzie
etapami. Cze$¢ uregulowan weszta w Zycie 24 wrze$nia 2023 r., a czes¢ wchodzi¢ bedzie 1 stycznia
2025 r. i 1 stycznia 2026 r. Wprowadza ona nowy akt planowania przestrzennego 1j. plan ogélny,
jako dokument w randze aktu prawa miejscowego, ktéry bedzie uchwalany obligatoryjnie dla catej
gminy. Samorzady bedg miaty na to czas do 1 stycznia 2026 r. Plan ogoIny zastapi dotychczasowe
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy. Bedzie to dokument
zawierajacy wytacznie podstawowe ustalenia, ktdre pozwolg gminie zaplanowa¢ zréwnowazony
i harmonijny rozw6j. Co wazne, jego ustalenia bedg podstawg nie tylko do uchwalania planéw
miejscowych, ale takze do wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Studia uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego bedg obowigzywaé do czasu wejscia w Zycie planu
ogblnego lecz nie diuzej niz do 31 grudnia 2025 roku. Z tym dniem najpdzniej wygasna.
Z momentem uchwalenia przez rade gminy planu ogélnego wygasnie studium, a plany miejscowe
wszczynane w okresie obowigzywania planu ogéinego bedg musiaty by¢ z nim zgodne. Nie ma
obowigzku  dostosowywania istniejgcych  planéw  miejscowych do  planu  ogdinego,
ale w przypadku zmian takich planéw lub tez uchwalania nowych, nalezy zapewni¢ ich zgodno$¢
z planem ogélnym. Od 24 wrze$nia 2023 r. nie mogg juz byé wszczynane nowe postepowania
w sprawie uchwalenia nowego studium lub zmiany istniejacego. Natomiast prowadzone aktualnie
postepowania w sprawie uchwalenia lub zmiany studium mogq by¢ kontynuowane na
dotychczasowych zasadach, ale pod warunkiem, ze:

— przed 24 wrzesnia 2023 roku gmina wystapita o opinie i uzgodnienia projektu studium lub jego

zmiany,

— jes$li postepowanie dotyczy zmiany studium, to ta zmiana musi dotyczy¢ wytacznie do lokalizacii
inwestycji celu publicznego lub dotyczy¢ wytgcznie inwestycji w zakresie gospodarowania
strategicznymi zasobami naturalnymi kraju lub dziatalnosci o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 1
i 2a ustawy z 9.06.2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze (poszukiwanie lub rozpoznawanie
zt6z kopalin, z wylgczeniem zt6z weglowodordéw; poszukiwanie i rozpoznawanie ztoz
weglowodordw oraz wydobywanie weglowodoréw ze zt67). Je$li Studium wygasnie, a gmina do
1 stycznia 2026 roku nie uchwali planu ogélnego, po tym terminie nie bedzie mozna uchwali¢
planu miejscowego lub jego zmiany, a takze nie bedzie mozna wydaé decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brody zostato

przyjete uchwatg Nr XVI/107/2021 Rady Gminy w Brodach z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie studium
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uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brody. Zatgcznikami do

przedmiotowej uchwaty sa;

1)

2)

6)

zatgcznik Nr 1 - Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Brody — ,Kierunki polityki przestrzennej” - czes¢ graficzna w skali 1: 10 000;

zatgcznik Nr 2 - Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Brody - "Uwarunkowania rozwoju" - cze$¢ graficzna w skali 1: 10 000;

zatgcznik Nr 3 - Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Brody - "Kierunki polityki przestrzennej" - cze$¢ tekstowa";

zatgcznik Nr 4 - Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Brody - "Uwarunkowania rozwoju” - cze$¢ tekstowa;

zatgcznik Nr 5 - Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brody;

zatgcznik nr 6 - Zbior danych przestrzennych.

Zapisy aktualnosci ustalen studium w odniesieniu do ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzujgcej w dacie jego sporzadzenia zostaly

pokazane w tabeli ponizej:

Lp.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | Studium uwarunkowan i kierunkéw
| zagospodarowaniu przestrzennym zagospodarowania przestrzennego

gminy Brody

Art. 10 ust. 1

dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie | Uwzgledniono i nie wymaga aktualizaci

| uzbrojenie terenu

stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony Uwzgledniono i nie wymaga aktualizacii

2a

diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy | Uwzgledniono i nie wymaga aktualizacji
z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii

rozwoju gminy

stan $rodowiska, w tym stan rolniczej i lesSnej | Uwzgledniono i nie wymaga aktualizaci
przestrzeni produkcyjnej, wielko$¢ i jakos¢ zasobow
wodnych oraz wymogi ochrony Srodowiska, przyrody

i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego




stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspotczesnej

Uwzgledniono i nie wymaga aktualizacii

4a

rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie
krajobrazowym lub  okreSlenia przez  audyt

krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych

Uwzgledniono i nie wymaga aktualizacii

warunki i jakoS¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona
ich zdrowia oraz zapewnienia dostepno$ci osobom
ze szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegblnymi potrzebami,

zgodnie z uniwersalnym projektowaniem

Uwzgledniono i nie wymaga aktualizacii

zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Uwzgledniono i nie wymaga aktualizacii

potrzeby i mozliwosci  rozwoju  gminy
uwzgledniajacych w szczeg6lnosci: a) analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne, b)
prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace,
tam gdzie to uzasadnione, migracije w ramach
miejskich  obszaréw  funkcjonalnych  o$rodka
wojewddzkiego, ¢) mozliwosci finansowania przez
gmine wykonania sieCi komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spotecznej, stuzacych realizacji zadan witasnych
gminy, d) bilans terenéw przeznaczonych pod

zabudowe;

Uwzgledniono i nie wymaga aktualizacii

stan prawny gruntéw

Uwzgledniono i nie wymaga aktualizacii

wystepowanie obiektow i terenow chronionych na

podstawie przepisow odrebnych

Uwzgledniono i nie wymaga aktualizacji

10

wystepowanie obszaréw naturalnych  zagrozen

geologicznych

Uwzgledniono i nie wymaga aktualizacji

11

wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz
zasobow wod podziemnych oraz

udokumentowanych  kompleksow  podziemnego

Uwzgledniono i nie wymaga aktualizacji
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sktadania dwutlenku wegla

12

wystepowanie terendw gormiczych wyznaczonych na

podstawie przepiséw odrebnych

Uwzgledniono i nie wymaga aktualizacii

13

stan  systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej, w tym stopien uporzadkowania

gospodarki  wodno-$ciekowej, energetycznej oraz

gospodarki odpadami

Uwzgledniono i nie wymaga aktualizacii

14

zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celdw
publicznych

Uwzgledniono i nie wymaga aktualizacii

15

Wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe

Uwzgledniono i nie wymaga aktualizacii

Art. 10 ust. 2 - w studium okresla si¢

w szczegolnosci:

16

uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d: a)
kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terenow, w tym wynikajace z
audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terendw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone

spod zabudowy;

Uwzgledniono i nie wymaga aktualizacii

17

obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego
zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym

krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

Uwzgledniono i nie wymaga aktualizacii

18

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkbw oraz dobr kultury wspoétczesnej

Uwzgledniono i nie wymaga aktualizacji

19

kierunki rozwoju systemow  komunikacji

i infrastruktury technicznej

Uwzgledniono i nie wymaga aktualizacji

20

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje

celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Uwzgledniono i nie wymaga aktualizacji

21

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje

celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Uwzgledniono i nie wymaga aktualizacii

22

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie

Uwzgledniono i nie wymaga aktualizacii
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miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych,
w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci, a takze obszary

przestrzeni publicznej

23

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze

i nielesne

Uwzgledniono i nie wymaga aktualizacii

24

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej

przestrzeni produkcyjnej

Uwzgledniono i nie wymaga aktualizacii

25

obszary szczegblnego zagrozenia powodzig

Uwzgledniono i nie wymaga aktualizacii

26

obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych

Uwzgledniono i nie wymaga aktualizacii

27

obiekty i obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu

kopaliny filar ochronny

Uwzgledniono i nie wymaga aktualizacii

28

obszary pomnikoéw zagtady i stref ochronnych oraz
obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow

bytych hitlerowskich obozéw zagtady

Uwzgledniono i nie wymaga aktualizacii

29

obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacii,

rekultywacji lub remediacji;

Uwzgledniono i nie wymaga aktualizacii

30

obszary zdegradowane

Uwzgledniono i nie wymaga aktualizacji

31

granice terendéw zamknietych i ich stref ochronnych,
w tym stref ochronnych wynikajacych z decyzji
lokalizacyjnych ~ wydanych ~ przez ~ Komisje
Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku
z realizacjg inwestycji w zakresie obronno$ci

i bezpieczenstwa panstwa;

Uwzgledniono i nie wymaga aktualizacji

32

obszary na ktorych rozmieszczone bedq urzadzenia

wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii

Uwzgledniono i nie wymaga aktualizacii
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0 mocy przekraczajgcej 500 kW

33 Obszary na ktorych przewiduje sie lokalizacje | Uwzgledniono i nie wymaga aktualizacji
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2 000 m?

Istniejacg strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru gminy Brody nalezy oceni¢ jako
zadowalajgcg oraz zgodng z generalnymi uwarunkowaniami (predyspozycjami). Podczas okre$lania
kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego uwzgledniono zwlaszcza wymagania fadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania
ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesnej, wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b niepetnosprawnych. Studium
obejmuje wszystkie formy ochrony przyrody, przez co uwzglednia wszystkie uwarunkowania wynikajace
z wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych, a takze obszarow
oraz zasad ochrony Srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego. Na potrzeby studium zostaly przeprowadzone analizy stuzace okreSleniu potrzeb
rozwojowych gminy Brody, w tym bilans terenéw pod zabudowe zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W studium w sposéb optymalny
zaplanowano uktad drogowy, z uwzglednieniem i przypisaniem w zaleznosci od rangi i znaczenia drogi,
odpowiedniej klasy technicznej. Istniejacy uktad zostat uzupetniony o projektowane drogi, majgce na
celu lepsze obstuzenie terenéw obecnie zabudowanych oraz uruchomienie nowych terenéw pod
lokalizacje aktywnosci gospodarczej i ustug. Ponadto rozmieszczenie okre$lonych w studium typow
funkcjonalnych, warunkowane byto ich lokalizacjg wzgledem wyznaczonego i istniejgcego uktadu
komunikacyjnego, tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie droég, przy jednoczesnym
minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczegélnosci poprzez transport samochodowy. Za
najbardziej korzystne pod lokalizacje aktywno$ci gospodarczej oraz ustug uznano tereny potozone przy
gtéwnych ciggach komunikacyjnych: istniejacych i projektowanych drogach publicznych oraz wzdtuz
terenéw kolejowych; lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umoZliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
$rodka transportu. W studium uwzgledniono przebieg istniejgcej sieci komunikacyjnej oraz uzupetniono
go o planowane drogi wazne z przestrzennego punktu widzenia. W dokumencie studium uwzgledniono
wszystkie udokumentowane ztoza kopalin oraz zasobow wod podziemnych, a takze wystepowania
terendéw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych. W mys$l art. 95 ust. 1 ustawy
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z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gomicze (Dz. U. z 2023 r., poz. 633 ze zm.)
udokumentowane ztoza kopalin oraz udokumentowane wody podziemne. Zioza kopalin sg elementem
administracji geologicznej w drodze decyzji, o ktdrej mowa w art. 93 ust. 2 ustawy prawo geologiczne
i gornicze (decyzji zatwierdzajacej dokumentacje geologiczng ztoza kopaliny), to przepisy tej ustawy
wprowadzajg obowigzek gminy ujawnienia tych zi6z w studium i to w konkretnych celach, tj. ich ochrony
oraz zapewnienia racjonalnego gospodarowania kopalinami. Z ustawy prawo geologiczne i gornicze
wynika obowigzek wprowadzenia przez rade gminy udokumentowanego zioza kopalin do studium
uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy w terminie do 2 lat od dnia
zatwierdzenia dokumentacji geologicznej przez wtasciwy organ administracji geologicznej. W przypadku
nie spefnienia tego obowigzku przez rade gminy w wyznaczonym terminie to wojewoda wprowadza
obszar udokumentowanego ztoza kopaliny do studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy i wydaje w tej sprawie zarzadzenie zastepcze, ktore wywotuje skutki prawne
takie jak studium. Ponadto, studium uwzglednia plany i programy szczebla krajowego, wojewddzkiego
i powiatowego. W tym miejscu nalezy odnie$¢ sie jeszcze do zmian wprowadzonych reformg
planowania przestrzennego z 7 lipca 2023 r. Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy nowelizujacej, studia
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc do dnia wejcia
w zycie planu ogoélnego gminy, jednak nie diuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r., i stosuje sie do nich
przepisy dotychczasowe. Wszystkie studia tracg moc z mocy samego prawa. Nie trzeba wydawac
zadnych aktow wygaszajacych, ale nie mozna tez przedtuzy¢ waznosci studium. Jednoczesnie nalezy
wskazac¢, ze do spraw opracowania i uchwalania studiéw uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy albo ich zmian stosuje sie przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w brzmieniu dotychczasowym (jako przepis przejsciowy), jezeli:
1) przed dniem 24 wrze$nia 2023 r. wystgpiono o opinie i uzgodnienia projektoéw tych studiow albo
ich zmian;
2) zmiana tych studiow dotyczy wytacznie lokalizacji inwestycji celu publicznego lub
3) zmiana tych studiéw dotyczy wytgcznie lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania
strategicznymi zasobami naturalnymi kraju w rozumieniu ustawy z dnia 6 lipca 2001 r.
0 zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasobow naturalnych kraju (Dz. U. z 2018
r. poz. 1235) lub dziatalnoéci, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 11 2a ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 633 ze zm.).
Nadal bedg moZliwe do przeprowadzenia zmiany w zakresie studium dotyczace wytgcznie

lokalizacji inwestycji celu publicznego lub lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania
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strategicznymi zasobami naturalnymi kraju w rozumieniu ustawy z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu
narodowego charakteru strategicznych zasobdw naturalnych kraju (Dz. U. z 2018 r. poz. 1235) lub
dziatalno$ci, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 1 i 2a ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo
geologiczne i gbrnicze.

W tym miejscu wskazuje sie, ze Rada Gminy Brody uchwatg Nr 111/18/24 z dnia 28 lutego
2024 r. przystagpita do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Brody, w zwigzku z powyzszym Gmina
Brody rozpoczeta wdrozenie reformy planowania przestrzennego.

W wyniku przeprowadzonej analizy obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Brody uznaje sie za aktualne. W zwiazku z tym nie ma

potrzeby jeqo zmiany.

IV. Analiza aktualno$ci obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenneqo

na terenie gminy Brody.

Aktualno$¢ merytoryczng planéw miejscowych i sytuacje planistyczng gminy mozna okresli¢
przede wszystkim na podstawie zgtaszanych przez mieszkancow i wascicieli nieruchomosci potrzeb.
Sktadane wnioski o ustalenie innego przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu $wiadcza o braku
mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonymi przepisami planu lub o innym
zapotrzebowaniu inwestorow. W zwigzku z tym, dokonano analizy wnioskow, pod wzgledem
funkcjonalno - przestrzennym oraz mozliwosci ich uwzglednienia, przy uwzglednieniu stanu prawnego
oraz zaawansowania obecnie prowadzonych procedur. Aktualnie do procedowanego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Dziuréw zostato ztozone 15 wnioskow
o dokonanie zmiany planu. Wnioski te dotyczg zmiany przeznaczenia dziatek na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, korekty uktadu komunikacyjnego oraz aktualizacji granic
udokumentowanego ztoza kopalin mineralnych. Wnioski te zastugujg na rozpatrzenie w procedowanym
projekcie planu.

W dacie sporzadzenia niniejszej dokumentacji na terenie gminy Brody obowigzuje dziewig¢
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego o tgcznej powierzchni 4143,6100 ha, co
stanowi ok. 25,70% powierzchni administracyjnej gminy. Wszystkie obowigzujgce plany miejscowe
zostaty sporzadzone pod jurysdykcjg ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Dla terendw, dla ktorych nie obowigzujg plany miejscowego wydawane sg decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Analizie poddano obowigzujace na terenie gminy

Brody miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajac:
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zagadnienia okre$lone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie

wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

zmiany w ustawodawstwie przepisow odrebnych, majgcych wptyw na aktualno$¢ planow,

wnioski w sprawie sporzgdzenia miejscowego planu lub jego zmiany,

stopien realizacji plandw miejscowych.

3)

Analiza aktualnosci planéw miejscowych przedstawia sie nastepujgco:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Adaméw na terenie gminy Brody
zatwierdzony uchwatg Nr XV/109/23 Rady Gminy w Brodach z dnia 14 grudnia 2023 r. (Dz. Urz.

Woj. Swietokrzyskiego z 2023 r., poz. 5498) - plan miejscowy nie narusza ustalen studium

uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brody oraz zgodny jest

Z obowiazujacymi przepisami odrebnymi. Pomimo niezgodno$ci z rozporzadzeniem Ministra

Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu

miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021, poz. 2404) nie wymaga

zmiany i aktualizacii;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Ruda na terenie gminy Brody
zatwierdzony uchwatg Nr X/72/23 Rady Gminy w Brodach z dnia 29 sierpnia 2023 r. (Dz. Urz.

Woj. Swietokrzyskiego z 2023 r., poz. 3688) - plan_miejscowy nie narusza ustalen studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Brody oraz zgodny jest

Z obowiazujacymi przepisami odrebnymi. Pomimo niezgodno$ci z rozporzadzeniem Ministra

Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu

miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzenneqo (Dz. U. z 2021, poz. 2404) nie wymaga

zmiany i aktualizacii:

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy Brody dla
miejscowosci Brody - obszar "A" zatwierdzony uchwatg Nr X1/77/20 Rady Gminy w Brodach
z dnia 25 wrzesnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2020 r., poz. 3497) - plan

miejscowy nie narusza generalnych ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw

zagospodarowania przestrzennego gminy Brody oraz zgodny jest z obowigzujacymi przepisami

odrebnymi. Pomimo niezgodnosci z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia

17 garudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021, poz. 2404) nie wymaga zmiany
| aktualizacii;
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4)

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Brody dla miejscowosci Krynki
zatwierdzony uchwatg Nr [1/12/20 Rady Gminy w Brodach z dnia 18 lutego 2020 r. (Dz. Urz.

Woj. Swietokrzyskiego z 2020 r., poz. 950) - plan miejscowy nie narusza generalnych ustalen

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brody oraz

zgodny jest z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Pomimo niezgodno$ci z rozporzgdzeniem

Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganeqo zakresu

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021, poz. 2404) nie

wymaga zmiany i aktualizagji:

5) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy Brody dla

miejscowosci Brody - obszar "A" zatwierdzony uchwatg Nr XI1/112/19 Rady Gminy w Brodach
z dnia 30 grudnia 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2020 r., poz. 371) - plan miejscowy

nie narusza generalnych ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Brody oraz zgodny jest z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

Pomimo niezgodno$ci z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia

2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projekiu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzenneqo (Dz. U. z 2021, poz. 2404) nie wymaga zmiany i aktualizacii:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Stykow na terenie gminy Brody
zatwierdzony uchwatg Nr VII/41/16 Rady Gminy Brody z dnia 30 czerwca 2016 r. (Dz. Urz. Woj.
Swietokrzyskiego z 2016 r., poz. 2553) zmieniony uchwatg nr XI/71/16 Rady Gminy Brody
z dnia 28 wrzesnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2016 r., poz. 3258) - plan

miejscowy narusza generalne ustalenia studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Brody zgodny jest z obowiazujacymi przepisami odrebnymi. Pomimo

niezgodno$ci z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 .

W sprawie wymaganego zakresu projekiu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzenneqo (Dz. U. z 2021, poz. 2404) nie wymaga zmiany i aktualizacii:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu dziatek o numerach
ewidencyjnych 828/1 i 829, potozonych w miejscowosci Dziurow, z przeznaczeniem na cele
Zieleni naturalnej z dopuszczeniem funkcjonowania stawdw rybnych i innych sztucznych

zbiornikdw wodnych zatwierdzony uchwatg Nr VIII/47/15 Rady Gminy Brody z dnia 28 sierpnia

2015 r. (Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego z 2015 r., poz. 2921) - plan_miejscowy nie narusza

generalnych ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Brody oraz zgodny jest z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Pomimo niezgodno$ci

Z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
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wymaganego zakresu projekiu miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.

z 2021, poz. 2404) nie wymaga zmiany i aktualizaciji:

8) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwg "Stykdw-Jabtonna" zatwierdzony
uchwatg Nr X/66/20 Rady Gminy w Brodach z dnia 28 sierpnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj.

Swietokrzyskiego z 2020 r., poz. 3162) - plan_miejscowy nie narusza generalnych ustalen

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brody oraz

zgodny jest z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Pomimo niezgodno$ci z rozporzgdzeniem

Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganeqo zakresu

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021, poz. 2404) nie

wymaga zmiany i aktualizacji:

9) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Brody zatwierdzony uchwatg
Nr X/81/2009 Rady Gminy Brody z dnia 27 listopada 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego
z 2010 r., poz. 381), ktoéry w dacie sporzadzania niniejszej dokumentacji obejmuje obreb

Dziuréw - plan miejscowy narusza generalne ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Brody oraz nie jest zgodny z obowigzujacymi

przepisami odrebnymi. Wymaga zmiany i aktualizacji w zakresie dostosowania do ustalen

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brody oraz

przepisdw odrebnych. Procedura planistyczna dotyczaca uchwalenia nowego planu dla obrebu

Dziurow zostata rozpoczeta.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa powyzej sporzadzone
zostaty w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwzgledniajace stan prawny w dacie ich sporzadzenia. Zawierajg ~w  wiekszosci  zagadnienia
wynikajgce z art. 15 ust. 2 oraz czeSciowo w miare potrzeb z art. 15 ust 3 powyzszej ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plany sg realizowane poprzez wydawane pozwolenia na budowe, na obszarach nimi objetymi,
zgodnie z ich zapisami i posiadajg duze rezerwy terenowe dla realizacji potencjalnych inwestycji,
w szczegdlnosci zwigzanych z rozwojem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowe.

Plany miejscowe sporzadzone w oparciu o regulacje ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zachowaty swojg aktualnos¢. Miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego gminy Brody pozwalajg na realizacje polityki przestrzennej gminy.
Ustalenia dla poszczegolnych terendw nie sg w chwili obecnej konieczne do weryfikacji. Wskazuje sie
takze na potrzebe biezacego monitorowania potrzeb spoteczno-gospodarczych, wyrazanych poprzez

wnioski 0 zmiang przeznaczenia terendw, a takze zmian przepisow prawa w zakresie gospodarki
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przestrzennej, ktére bedg obligowaC organy Gminy do uwzgledniania zmian w poszczegoinych
opracowaniach planistycznych. W wyniku przeprowadzonej analizy obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego gminy Brody uznaje sie za aktualne, a tym samym nie wymagajace

zmian, poza planem dla obszaru obrebu Dziuréw, ktéry jest w fazie opracowania.

V. Analiza decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowaniu terenu

Art. 4. ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, iz w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okre$lenie sposobéw zagospodarowania
i warunkoéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, przy czym:

1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

2) sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala si¢ w drodze
decyzji o warunkach zabudowy.

Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu pozwala
prze$ledzi¢ zainteresowanie potencjalnych inwestoréw w kwestii rodzajow planowanych przedsiewziec,
jak i ich lokalizacji na terenie gminy. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu
wydawane sg w nastepujacych miejscowosciach gminy Brody: Bur Kunowski, Budy Brodzkie, Jabtonna,
Kuczow, Lipie, Lubienia, Miynek, Rudnik oraz Staw Kunowski. Ponizej zamieszczona tabela
przedstawia zestawienie porownawcze wydanych decyzji o warunkach zabudowy w poszczegoinych
latach na terenie gminy Brody.

Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu pozwala
przesledzi¢ zainteresowanie potencjalnych inwestorow w kwestii rodzajéw planowanych przedsiewzie¢,
jak i ich lokalizacje na terenie gminy.

W analizowanym okresie wydano 37 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
ktore dotyczyly w przewazajace] wigkszosci inwestycji infrastruktury technicznej, zwigzanej z rozbudowg
sieci gazowej, energetycznej, wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz taczno$ci publiczne;.

Ponizej zamieszczona tabela oraz diagram przedstawia zestawienie poréwnawcze wydanych

decyzji o warunkach zabudowy w latach 2017 - 2023.

Rok llo§¢ wydanych decyzji
2017 32
2018 50
2019 42
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2020 55
2021 50
2022 29
2023 75
Razem 333
llos¢ wydanyc

80

70

60

50

40

Z powyzszego zestawienia wynika, ze w badanym okresie Gmina Brody wydata 333 decyz;ji

o warunkach zabudowy, najwiecej bo az 75 decyzji wydano w 2023 r., najmniej w 2017 r. jedynie 32.

W zwigzku z tym zaobserwowano ponad 130% wzrost wydanych decyzji o warunkach zabudowy.

miejscowych przedstawia sie nastepujaco

llos¢ wydanych decyzji w poszczegdlnych miejscowosciach nieposiadajacych planow

Lp. Miejscowosé llos¢ wydanych decyzji
1 Budy Brodzkie 1

2 Bor Kunowski 10

3 Jabfonna 35

4 Kuczow 52

5 Lipie 100

6 Lubienia 54

7 Mtynek 42

9 Rudnik 19
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10

Staw Kunowski

20

11

Razem

333

llos¢ wydanych decyzji

B Budy Brodzkie m Bor Kunowski m Jablonna m Kuczow m Lipie
® Lubienia ® Mlynek ® Rudnik B Staw Kunowski
Struktura wydanych decyzji w gminie Brody
Zabudowa Zabudowa | Zabudowa | Zabudowa Zabudowa | Rolnictwo | Infrastruktura
mieszkaniowa | mieszkaniowa | ustugowa | przemystowa | gospodarcza [ techniczna
jednorodzinna | wielorodzinna le$nictwo
279 1 33 1 3 1 1

Najwiecej decyzji wydano w miejscowosci Lipie 100 decyzji co stanowi ok. 30% decyzji ogotem,

najmniej za§ w miejscowosci Budy Brodzkie, w ktorej wydano tylko jedng decyzji o warunkach

zabudowy. Z zestawienia tego wynika, ze dla miejscowo$ci Lipie powinien zosta¢ sporzadzony

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, dzieki czemu zabudowa ksztattowana bedzie

zgodnie z politykg przestrzenng ustalong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Brody.

Jak wida¢ z ponizszego diagramu w strukturze wydanych decyzji o warunkach zabudowy

dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w mniejszym stopniu zabudowa ustugowa.
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Struktura wydanych decyzji w gminie Brody

m Zabudowamieszkaniowa jednorodzinna mZabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
mZabudowausligowa mZabudowa Przemyslowa
B Zabudowa Gospodarcza B Rolnictwo i lesnictwo

W Infrastruktura techniczna

W Swietle obowigzujacych przepisdéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nie ma obowigzku badania zgodno$ci decyzji o warunkach zabudowy z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Cze$C z przeanalizowanych decyzji
wydanych zostato w terenach nie przewidzianych w Studium dla danej funkcji. Decyzje o warunkach
zabudowy wydawane dla rozproszonego i przypadkowego zainwestowania, czesto uniemozliwiajg
wiasciwg obstuge komunikacyjng terendw. W tym miejscu nalezy wyjasni¢, ze w zwigzku z wejsciem
w zycie reformy planowania przestrzennego, decyzje o warunkach zabudowy wydane przed
24 wrze$nia 2023 roku, pozostajg w mocy i mozna bedzie na ich podstawie uzyska¢ pozwolenie na
budowe. W okresie od 24 wrzesnia 2023 roku do czasu uchwalenia planu ogdlnego nadal bedzie
mozna uzyskiwa¢ nowe decyzje o warunkach zabudowy. Je$li jednak do 31 grudnia 2025 roku plan
ogolny nie wejdzie w zycie, to od 1 stycznia 2026 r. do czasu wejscia w zycie planu ogdlnego gminy, nie
bedzie mozna uzyska¢ decyzji o warunkach zabudowy. Nowe inwestycje bedzie mozna realizowac
jedynie w oparciu o decyzje, ktore zostaty wydane wcze$niej lub w oparciu o obowigzujgce plany
miejscowe. Po wejsciu w zycie planu ogdlnego w danej gminie, warunkiem wydania decyzi
o warunkach zabudowy bedzie potoZenie terenu inwestycji na obszarze uzupetnienia zabudowy. Jezeli
w planie ogblnym danej gminy takie obszary nie zostang wyznaczone, to w tej gminie w ogéle nie
bedzie mozliwo$ci uzyskania warunkow zabudowy. Natomiast w przypadku wyznaczenia w planie
ogblnym obszaréw uzupetnienia zabudowy, uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy bedzie mozliwe

tylko dla terendw potozonych na tych obszarach.
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VI. Ocena postepu w opracowaniu planéw miejscowych i wieloletni program sporzadzania
planéw miejscowych

W analizowanym okresie uchwalono szes¢ planéw miejscowych, ktbrych powierzchnia
obejmuje cate obreby ewidencyjne. Obecnie na terenie gminy Brody prowadzona jest procedura
zmierzajacy do sporzadzenia jednego nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w oparciu o uchwate Nr XV100/21 z dnia 13 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Dziurdw na terenie gminy Brody. Jego
uchwalenie nie spowoduje wzrostu stopnia pokrycia planami miejscowymi, poniewaz planem tym objety
jest obszar, dla ktérego obowigzuje plan miejscowy z 2009 r. Na podstawie analiz obowigzujacych
aktow planistycznych, decyzji administracyjnych wydawanych na terenie gminy Brody oraz wydawanych
decyzji administracyjnych wskazuje si¢ w ramach wieloletniego programu sporzadzania planéw
miejscowych objecie takimi planami nastepujacych miejscowosci Lipie, Lubienia, Kuczéw, Miynek oraz
Jabtonna. Wskazuje sie jednoczesénie jako zasadne sporzadzanie planéw odrebnie dla poszczegoinych
miejscowosci gminy, co pozwoli na weryfikacje zapisdéw polityki przestrzennej gminy w sposéb spojny
i czytelny oraz skuteczng realizacje oczekiwan wskazanych we wnioskach o zmiane przeznaczenia
terendw, przy jednoczesnym uwzglednieniu wartosci szczegolnie chronionych oraz uwzglednieniu
interesbw gminy. Proponuje sie, aby objaé planami miejscowymi obszary juz zagospodarowane, ale
takze wskazane w studium pod zabudowe. Celowe bytoby podjecie stosownych prac jeszcze przed
sporzadzeniem i wejsciem w zycie planu ogolnego gminy. Istnieje takze mozliwo$¢ systematycznego
wprowadzania zmian w obowigzujgcych planach na skutek indywidualnych wnioskéw prywatnych
podmiotéw, jak réwniez potrzeb gminy, przy zachowaniu wartosci wymienionych w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wskazuje sie jednak na potrzebe biezacego
monitorowania potrzeb spoteczno - gospodarczych, wyrazanych poprzez wnioski o zmiane
przeznaczenia terendw, a takze zmian przepiséw prawa w zakresie gospodarki przestrzennej, ktére
bedg obligowac organy gminy do uwzgledniania zmian w poszczegdinych opracowaniach
planistycznych. Pozostate miejscowosci, tj. Budy Brodzkie, Bor Kunowski, Rudnik oraz Staw Kunowski,
z uwagi na brak znaczacej presji inwestycyjnej, wyrazajgcej si¢ matg iloscig wydawanych decyzji
o warunkach zabudowy, mogg by¢ w dalszym ciggu zagospodarowywane w drodze indywidualnych
decyzji. Podjecie prac nad sporzadzaniem aktéw planistycznych powinno uwzglednia¢ mozliwosci
finansowe gminy, zachodzace zmiany w uwarunkowaniach przestrzennych oraz potrzeby inwestycyjne
wskazywane poprzez sktadane wnioski. Sukcesywne opracowywanie planéw miejscowych
poszczegblnych obszaréw gminy, w miare pojawiania sie takiej potrzeby lub obowigzku, umozliwia
rozlozenie naktadéw na te prace oraz ich finansowe konsekwencje, m. in. w postaci wykupu badz
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odszkodowan z tytutu obnizenia warto$ci nieruchomosci czy utrudnienia korzystania z niej w sposob
dotychczasowy. Wieloletni program  sporzadzenia miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego jest programem ramowym i nie wyklucza przystapienia do sporzadzenia planéw
w zalezno$ci od potrzeb wynikajacych z realizacji waznych celéw dla wspdinoty samorzadowej. W razie
kolizji ustalen programu z programami rzadowymi i wojewddzkimi, program gminy moze zostat

poddany korekcie.

VII. Wnioski koncowe
Z przeprowadzonej analizy materiatéw planistycznych wynika ze:
1) gospodarowanie przestrzenig na terenie gminy Brody prowadzone jest prawidtowo, zgodne

z 0golnie obowigzujacymi przepisami prawa;

2) gmina wypelnita zalecenia wynikajace z "Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Brody", ktéra zatwierdzona zostata uchwatg Nr X1/70/2016 z dnia 28 wrzesnia 2016 r.

w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Brody oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

3) zachodzi potrzeba kontynuacji prac nad sporzadzeniem nowych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, w tym dla: obrebu Dziuréw oraz obrebdw Krynki i Brody;

4) ustala sie wieloletni program sporzadzania dokumentéw planistycznych na lata: 2024 - 2029
poprzez:

a) dokonczenie rozpoczetych prac planistycznych dla obrebu Dziurdw i obrebdw, dla ktorych
Rada Gminy w Brodach podjeta uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego,

b) z uwagi na trwajacq dynamike proceséw przestrzennych wyrazonych wydawanymi
decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu proponuje si¢ sporzadzi¢
miejscowe planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw Lipie, Lubienia, Kuczow,
Mtynek oraz Jabtonna,

c) sporzadzenie planu ogoinego gminy.

Ostateczne podjecie decyzji w sprawie sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego oraz ich zakresie, a takze kolejnosci ich opracowywania, lezy w gestii Wéjta Gminy
Brody. Jezeli zajdzie taka potrzeba, podyktowana migdzy innymi potrzebami publicznymi, Wéjt Gminy
Brody moze przedtozy¢ Radzie Gminy w Brodach projekt uchwaty w sprawie przystapienia do

opracowania nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci nie
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wymienionych powyzej. Dopuszcza sie sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obejmujacych czesci obrebow gminy Brody.

Zgodnie z art. 32 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy
przekazuje wyniki analiz, o ktérych mowa w art. 32 ust 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej
wiadciwej, w rozumieniu art. 8 komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie
kadencji rady.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w celu
ustalenia przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobdw ich
zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystapieniu do sporzadzenia zmian
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 przed podjeciem uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1, wéjt, burmistrz albo
prezydent miasta wykonuje analizy dotyczace zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowuje materiaty geodezyjne do
opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.

Podsumowujac przeprowadzong ocene aktualnosci studium (...) oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, a takze potrzeby inwestycyjne wiascicieli nieruchomosci okreslone
na podstawie ztozonych wnioskéw oraz potrzeb zmian przestrzennych wskazuje sie na potrzebe

podjecia dziatan zmierzajacych do opracowania miejscowych planow w zakresie jw.

Zatgcznikami do niniejszej oceny sg;
1) zatgcznik Nr 1 - rozmieszczenie wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu;

2) zatacznik Nr 2 - problematyka plandéw miejscowych.
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