
PROJEKT 
 

UCHWAŁA Nr V/…/24 
Rady Gminy w Brodach 

z dnia 24 kwietnia 2024 r. 
 

w sprawie oceny aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Brody oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego 

gminy Brody. 
 
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U.  
Nr z 2023 r. poz. 40 ze zm.), art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu                                 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), po przedłożeniu przez Wójta 
Gminy Brody wyników Oceny aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Brody oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego gminy 
Brody, zaopiniowanej przez Gminną Komisję Urbanistyczno-Architektoniczną w Brodach, Rada Gminy 
postanawia: 
 
 
§ 1 Przyjąć ocenę aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
gminy Brody oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego gminy Brody, stanowiącej 
załącznik do niniejszej uchwały. 
 
 
§ 2 Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Brody. 
 
 
§ 3 Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Projekt 



 
UZASADNIENIE 

Do Uchwały  Nr V/…/24 
Rady Gminy w Brodach 

z dnia 24 kwietnia 2024 r. 
 

 
 Uchwałę w sprawie Oceny aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy Brody oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego gminy Brody 

podejmuje się w celu wypełnienia obowiązku wynikającego z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.       

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), którą dokonuje się 

co najmniej raz na kadencję. 

 Przedłożona analiza dokumentów planistycznych jest oceną wszystkich funkcjonujących na 

terenie gminy opracowań planistycznych pod kątem ich aktualności oraz możliwości dalszej realizacji    

w celu zapewnienia ciągłości procesów planistycznych na terenie gminy Brody.  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Załącznik do Uchwały Nr V/ … /24 

Rady Gminy w Brodach  

z dnia 24 kwietnia 2024 r. 

 

 

 

 

OCENA AKTUALNOŚCI 

STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW 

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BRODY 

ORAZ MIEJSCOWYCH PLANÓW ZAGOSPODAROWANIA 

PRZESTRZENNEGO GMINY BRODY 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Brody, marzec 2024 r. 
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I. Wprowadzenie oraz podstawa prawna 

 

II. Cel i zakres opracowania 

 

III

Brody 

 

I

na terenie gminy Brody 

 

zagospodarowaniu terenu 

 

VI. 

miejscowych 
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I. Wprowadzenie oraz podstawa prawna 

 

obszarze gminy Brody stanowi art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu                        

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.

burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, 

iejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich 

 

 

zagospodarowania przestrzennego. 

-architektonicznej, 

planu 

zagospodarowania przestrzennego gminy Brody) ych, a w przypadku uznania ich za 

ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym  (w obecnym stanie 

prawnym)  

15 maja 2009 r., II OSK 1773/08, 

               

zagospodarowania przestrzennego gminy Brody, a w 

             

- 

zaistnienia nie przewidywano na etapie uchwalania studium           

 

        



4 

 

go rozwoju gminy Brody. 

 

 

   Gminy            

ena dotyczy okresu od jej 

zatwierdzenia do 31 grudnia 2023 r. 

 

II. Cel i zakres opracowania 

 

analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, w celu przekazania Radzie Gminy, kompleksowej 

 

 Polityka przestrzenna gminy Brody prowadzona jest w oparciu o s              

zatwierdzone          

Nr XVI/107/2021 Rady Gminy w Brodach z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie       

. Obszar gminy pokryty jest w 25,70% 

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. 

 iejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Brody: 

1) 

 

2) miejscowy plan zagospodarowania prz

 

3) zmiana miejscowego planu y dla 

-       

; 
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4) 

 

5) 

- obszar "    

 

6) 

41/16 Rady Gminy Brody z dnia 30 czerwca 2016 r. (Dz. Urz. Woj. 

XI/71/16 Rady Gminy Brody         

; 

7) miejscowy plan z

innych sztucznych 

 

8) -

dach z dnia 28 sierpnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. 

 

9) 

yskiego       

 

 

XV100/21 z dnia 13 grudnia 202

. 

planu. 

 

przestrzennego: 

1) 
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2) 

renie gminy Brody; 

3) 

. 

 

 

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.          

z 2023 r. poz. 977 ze zm.). 

2) Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu 

    

z 2021 r., poz. 2405). 

3) enie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie 

wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.     

z 2021, poz. 2404), 

 

1) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54); 

2) 

3 r. poz. 1094 ze zm.); 

3) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.);  

4) ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm.), 

5) t.j. Dz. U. z 2024 r. 

poz. 82); 

6) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 320); 

7) ustawa z dnia 23 lipca 2003               

z 2022 r. poz. 840 ze zm.); 

8) ustawa z dnia 21 sierpni 3 r. poz. 

344 ze zm.); 

9) 3 r. poz. 1356 ze zm.); 

10) Dz. U. z 2023 r. poz. 633 ze 

zm.); 

11) ust 4 r. poz. 278). 
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 XI/70/2016 z dnia 

dy oraz 

 

i wnioski dla prowadzenia dalszej polityki przestrzennej w Gminie Brody

 

1) 

gminy Brody; 

2) 

X/81/2009 Rady Gminy Brody z dnia 27 listopada 

z 2010 r., poz. 381) Natomiast miejscowy 

zatwierdzenia.    

  

III

gminy Brody. 

 N k zagospodarowania 

przestrzennego gminy Brody zostanie wykazana aktualn

Gminy 

                   

o planowaniu i zagospodarowani

  

 . 9-13 ustawy o planowaniu        

i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 

1597

art. 9 ust. 5 ww. 

kierownictwa ,  

g

chronionych i innych, wymienionych w art. 10 ust. 2 ww. 

:  
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przestrzennego, 

                         

opublikowana w Dzienniku Ustaw z 24 sierpnia 2023 r., poz. 1688. Wcho
2023 r.

2025 r. i 1 stycznia 2026 r.   
jako dokument w randze aktu prawa miejscowe

 
  

        

              
 

                     
 

 

         

 
 

 

zmiany,  

 

 1   

i 2a ustawy z 9.06.2011 r.  

1 stycznia 2

zabudowy i zagospodarowania terenu. 

 Studium u  kieru agospodarowania przestrzennego gminy Brody 

 Nr XVI/107/2021 Rady Gminy w Brodach z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie studium 
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i do 

 

1) - 

Brody  -  

2) - 

Brody - "Uwarunkowania rozwoju" -  

3) - 

Brody - "Kierunki polityki przestrzennej" -  

4) - arowania przestrzennego gminy 

Brody - "Uwarunkowania rozwoju" -  

5) - Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu 

 

6) 6 -  

 Zapisy studium w odniesieniu do ustawy z dnia 27 marca 2003 r.                  

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

 

 

Lp. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu            

i zagospodarowaniu przestrzennym zagospodarowania przestrzennego 

gminy Brody 

Art. 10 ust. 1 

1 dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie     

i uzbrojenie terenu 

 

2   

2a       

z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia 

polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii 

rozwoju gminy 

 

3 

i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego 
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4

 

4a 

rzez audyt 

 

 

5 

          

w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu 

zgodnie z uniwersalnym projektowaniem 

 

6   

7 

tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach 

ka 

                      

z  

 

8   

9 

 

 

10 

geologicznych 

 

11 ji 



11 

 

12 

 

 

13 

gospodarki wodno- raz 

gospodarki odpadami 

 

14 

publicznych 

 

15   

Art. 10 ust. 2   

16 

kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy 

audytu krajobrazowego, 

spod zabudowy; 

 

17 a i jego 

krajobrazu kulturowego i uzdrowisk; 

 

18 obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego    

 

tualizacji 

19                      

i infrastruktury technicznej 

 

20 

celu publicznego o znaczeniu lokalnym 

aga aktualizacji 

21 

celu publicznego o znaczeniu lokalnym 

 

22  
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miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego na 

przestrzeni publicznej 

23 

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, 

              

 

 

24 

przestrzeni produkcyjnej 

 

25   

26   

27 

kopaliny filar ochronny 

 

28 

ustawy z dnia 7 maja 1999 r. 

 

 

29 

rekultywacji lub remediacji; 

 

30 obszary zdegradowane nie wymaga aktualizacji 

31 

           

             

 

 

32 cji 
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33 

2 

 

 

 - dy 

przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania 

obejmuje wszystkie formy e uwarunkowa  

kulturowego. Na potrzeby studium 

rozwojowych gminy Brody

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W s  

zaplanowano 

 

s

najbardziej korzystne pod lok

publicznych 

mi stawowego 

 

. W dokumencie studium 

wszystkie udokumentowane o a 
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z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologic  ze zm.) 

 udokumentowane wody podziemne

administracji geologi ustawy prawo geologiczne      

 

retnych celach, tj. ich ochrony 

oraz zapewnienia racjonalneg  

 przestrzennego gminy w terminie do 2 lat od dnia 

 

obszar udokum

takie jak studium. 

i powiatowego. 

, studia 

     

w 

 

przestrzennego gminy albo ich zm o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym w brzmieniu dotychczasowym  

1) 

ich zmian;  

2) i celu publicznego lub 

3) 

strategicznymi zasobami naturalnymi kraju w rozumieniu ustawy z dnia 6 lipca 2001 r.                

o zachowaniu narodowego charakteru strategiczn

2011 r. -  ze zm.).  

 N a zmiany 

lokalizacji inwestycji celu publicznego lub lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania 
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strategicznymi zasobami naturalnymi kraju w rozumieniu ustawy z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu 

narodowego charak  z 2018 r. poz. 1235) lub 

- Prawo 

 

 Nr III/18/24 z dnia 28 lutego     

Gmina 

Brody enie reformy planowania przestrzennego.  

 

potrzeby jego zmiany. 

 

I rzestrzennego 

na terenie gminy Brody. 

 

funkcjonalno - 

oraz zaawansowania obecnie prowadzonych procedur. Aktualnie do procedowanego projektu 

   

o dokonanie 

projekcie planu.   

 

4143,6100 ha, co 

stanowi ok. 25,70 plany miejscowe 

        

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. 
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Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie 

wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,  

  

 o planu lub jego zmiany,  

  

   

1) 

dy Gminy w Brodach z dnia 14 grudnia 2023 r. (Dz. Urz. 

- plan miejscowy 

      

P

Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021, poz. 2404) nie wymaga 

zmiany i aktualizacji; 

2) 

- plan miejscowy nie narusza ustal

      

 P

Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021, poz. 2404) nie wymaga 

zmiany i aktualizacji;  

3) 

- obszar "A" zatwierdzony u       

- plan 

zagospodarowania przestrzennego gminy Brody oraz 

    

17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021, poz. 2404) nie wymaga zmiany                      

i aktualizacji; 
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4) 

rzyskiego z 2020 r., poz. 950) - 

Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu 

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021, poz. 2404) nie 

wymaga zmiany i aktualizacji; 

5) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

- 

- plan miejscowy 

2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego (Dz. U. z 2021, poz. 2404) nie wymaga zmiany i aktualizacji; 

6) 

erwca 2016 r. (Dz. Urz. Woj. 

- plan 

miejscowy narusza generalne ustalenia studium 

w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego (Dz. U. z 2021, poz. 2404) nie wymaga zmiany i aktualizacji; 

7) 

, z przeznaczeniem na cele 

. 2921) - plan miejscowy nie narusza 

logii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie 
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wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.   

z 2021, poz. 2404) nie wymaga zmiany i aktualizacji; 

8) - " zatwierdzony 

- 

rody oraz 

Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu 

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021, poz. 2404) nie 

wymaga zmiany i aktualizacji; 

9) 

z 2010 r., poz. 381), kt

- 

a.  

 

  

e                   

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

 

 

 Plany miejscowe acje ustawy z dnia 27 marca 2003 r.                  

Ustalenia dla p becnej konieczne do weryfikacji

-

wnioski sie gospodarki 
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opracowaniach planistycznych. 

 

 

zagospodarowaniu terenu  

 Art. 4. ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen w przypadku 

terenu, przy czym:  

publicznego;  

decyzji o warunkach zabudowy.  

 Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu pozwala 

jak i ich lokalizacji na terenie gminy. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu 

ych 

latach na terenie gminy Brody. 

 Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu pozwala 

 

 W analizowanym okresie wydano 37 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, 

  

 

decyzji o warunkach zabudowy w latach 2017 - 2023.  

Rok  

2017 32 

2018 50 

2019 42 
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2020 55

2021 50 

2022 29 

2023 75 

Razem 333 

 

40

50

60

70

80

 

 

017 r. jedynie 32.    

z tym zaobserwowano ponad 130% wzrost wydanych decyzji o warunkach zabudowy.  

 I

miejscowych  

Lp.   

1 Budy Brodzkie 1 

2  10 

3  35 

4  52 

5 Lipie 100 

6 Lubienia 54 

7  42 

9 Rudnik 19 
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10 Staw Kunowski 20

11 Razem 333

Struktura wydanych decyzji w gminie Brody

Zabudowa 

mieszkaniowa 

jednorodzinna

Zabudowa 

mieszkaniowa 

wielorodzinna

Zabudowa Zabudowa Zabudowa 

gospodarcza

Rolnictwo 

i 

Infrastruktura 

techniczna

279 1 33 1 3 1 11

najmni Budy Brodzkie tylko o warunkach 

zabudowy

przestrzennego gminy Brody.

dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzin
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uwarunk

     

                

                   

tylko dla tere
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VI. O  

  

 W plan  miejscowy

. Obecnie na terenie gminy Brody prowadzona jest procedura 

w oparciu o Nr XV100/21 

miejscoweg . Jego  

uchwalenie nie spowoduje wzrostu stopnia pokrycia planami miejscowymi

 Na podstawie 

Brody oraz wydawanych 

decyzji administracyjnych  

miejscowych 

 

     

y 

 

                    

monitorowania - 

 

planist , 

o warunkach zabudowy  zagospodarowywane w drodze indywidualnych 

 w uwarunkowaniach przestrzennych oraz potrzeby inwestycyjne 
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poddany korekcie.  

 

 

Z przeprowadzonej an  

1)  zgodne        

 

2) s  

zagospodarowania przestrzennego i darowania przestrzennego 

gminy Brody      

ospodarowania 

; 

3) zachodzi potrzeba kontynuacji prac nad ych miejscowych plan  

zagospodarowania przestrzennego, w tym dla: i Brody; 

4) 4 - 2029 

poprzez:  

a) ych prac planistycznych 

, 

b)  

decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu 

miejscowe planu zagospodarowania przes

, 

c) . 

  

przestrzennego oraz ich zakresie ich opracowywania  

Brody

Brody  Radzie Gminy w Brodach enia do 
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 gminy Brody.   

 Zgodnie z art. 32 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodaro

-architektonicznej, co najmniej raz w czasie 

kadencji rady. 

 Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w celu 

ia zmian 

. 

 Zgodnie z art. 14 ust. 

a 

 

  (...

zagosp  

sie jw. 

 

  

1) Nr 1 - rozmieszczenie wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania 

terenu; 

2) Nr 2 - problematyka  


