Projekt
UCHWALA NR1/.../26
RADY GMINY W BRODACH
z dnia 23 stycznia 2026 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Brody na lata 2026 — 2030”

Na podstawie przepisow art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy w Brodach uchwala,
co nastegpuje:

§1

Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brody
na lata 2026-2030, stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brody.

§3
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Swietokrzyskiego.



Zatacznik do Uchwaty
Nrl/.../26
Rady Gminy w Brodach

z dnia 23 stycznia 2026 r.

Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy
Brody na lata 2026 — 2030

Postanowienia ogolne

Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brody
na lata 2026 — 2030. Celem programu jest okreslenie kierunkoéw dzialania Gminy Brody
w zakresie gospodarowania zasobem mieszkaniowym, a w szczegolnosci:

e zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej o niskich
dochodach,

e poprawy jakosci zycia mieszkancow zamieszkujacych w lokalach nalezacych
do zasobu gminy,

e poprawy stanu technicznego lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy.

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczegolnych latach

§1
Wykaz budynkow i lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Brody stanowi tabela nr 1.
. . Powierzchnia
Lp. Adres Wiasno$é/wspotwlasnosé LICZb.a Rodzaj uzytkowa
lokali lokalu .
lokali
Budynek — wtasnos¢ . )
o Gminy Brody 11 socjalny 344,50 m
Lubienia, ul. ,
1 Starachowicka 67 Grunt — Skarb Panstwa w eszkani
zarzadzie Lasow 2 miesziania 77,32 m?
Panstwowych treningowe
2 Bor Kunowskl, ul-4- Wtlasno$¢ Gminy 1 mieszkalny 27,54 m?
go Lipca
3 | Brody, ul. St. Wiasnosé Gminy 8 komunalny | 335,00 m?
Staszica 5

Tabela nr 1. Wykaz lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Brody

§2

Celem zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodzin o niskich dochodach, wydziela si¢
w zasobie mieszkaniowym gminy budynki o obnizonym standardzie, nie w petni wyposazone




w instalacje infrastruktury technicznej, w ktorych lokale przeznacza si¢ na wynajem jako lokale
socjalne.
§3

Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w przewazajacej czesci znajduja si¢
w budynkach wielorodzinnych. Sg to budynki wybudowane w latach 50 — tych. Stosowane
w okresie ich budowy technologie oraz kilkudziesigcioletnie zaniedbania substancji
mieszkaniowej wptynety niekorzystnie na stan techniczny zasobu mieszkaniowego.
Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynku s3: wiek budynku, rodzaj
konstrukcji budynku, rodzaj 1 stan pokrycia dachowego, sposob podpiwniczenia i izolacji
budynku, sposéb utrzymania i uzytkowania przez mieszkancéw. Stan techniczny budynkéw
jest na poziomie $rednim. Obecnie zasoby mieszkaniowe prawie w caloSci wymagaja prac
remontowych stuzacych utrzymaniu ich w dobrym stanie technicznym, ale réwniez
kompleksowych prac modernizacyjnych pozwalajacych na zdecydowana, systematyczng
poprawe ich wartosci uzytkowych. Jednakze dalsze utrzymanie lokali w dobrym stanie
technicznym zaleze¢ bedzie od naktadow finansowych, w tym rowniez gminy, ktdra corocznie
w budzecie zabezpiecza $rodki finansowe na utrzymanie wlasnych zasobéw mieszkaniowych.
Gmina poprzez Zaktad Gospodarki Komunalnej w Brodach, utrzymuje zasoby mieszkaniowe
wykonujac remonty, przeprowadzajac okresowe kontrole polegajace na sprawdzeniu stanu
sprawnosci technicznej 1 przydatnosci do uzywania budynkow wraz z przegladami instalacji
i urzadzen zgodnie z obowigzujacymi normami, zapewniajac bezpieczenstwo ludzi i mienia.

Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

§4
Wigkszo$¢ budynkéw zasobu mieszkaniowego Gminy Brody wymaga kompleksowej
modernizacji, ze wzgledu na ich wiek, ogoélny stan techniczny 1 konieczno$¢ dostosowania
do obowigzujacych przepiséw techniczno-budowlanych.
Potrzeby w zakresie remontow budynkow 1 lokali mieszkalnych ustalane s3 przez Referat
Organizacyjny Urzedu Gminy Brody w oparciu o wyniki corocznych przegladéw technicznych
wykonywanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418) ekspertyzy, nakazy instytucji zewngtrznych oraz wyniki
systematycznej kontroli budynkéw dokonywanej przez osoby posiadajace uprawnienia.

§5
Zakres prac remontowych 1 modernizacyjnych przewidzianych do wykonania w budynkach
1 lokalach stanowigcych zasob mieszkaniowy gminy przedstawia tabela nr 2.

§6
W trakcie obowigzywania przyjetego Programu przewiduje si¢ prowadzenie innych robot
remontowych 1 modernizacyjnych, anizeli uj¢te ponizej, co wynika¢ moze z biezacej
eksploatacji budynkow i lokali oraz potrzeb ich uzytkownikow.



Rok Adres Wykaz planowanych do realizacji robét
Lubienia, ul. Starachowicka 67 Biezaca konserwacja;

2026-2030 | Bor Kunowski, ul. 4-go Lipca nie planuje si¢ robot remontowych i
Brody, ul. St. Staszica 5 modernizacyjnych

Tabela nr 2. Plan remontoéw na lata 2026 — 2030.

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§7
Gmina planuje sprzedaz budynku komunalnego przy ul. St. Staszica 5, 27-230 Brody. Sprzedaz
ta stanowi element dlugoterminowej polityki mieszkaniowej gminy, ukierunkowanej
na racjonalne gospodarowanie zasobem oraz ograniczenie kosztow zwigzanych z utrzymaniem
budynkéw komunalnych o znacznym stopniu zuzycia technicznego.

§8
Sprzedaz przewidziana jest do realizacji w latach 2026 — 2030.

§9
Zbycie lokali bedzie prowadzone z poszanowaniem praw najemcow, w szczegdlnosci poprzez
umozliwienia im pierwszenstwa nabycia, zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2024 r., poz. 1145).

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§10
Zadaniem polityki czynszowej gminy w latach 2026 — 2030 jest odpowiednie ksztattowanie
stawek czynszu za lokale mieszkalne tworzace mieszkaniowy zasob gminy, tak aby dazy¢
do samowystarczalnosci finansowej gospodarki mieszkaniowej. Wplywy z czynszow
docelowo winny pokry¢ koszty zwigzane z biezacym utrzymaniem mieszkaniowego zasobu
gminy, obejmujace koszty eksploatacji, zarzadu oraz biezace naprawy i konserwacje.
§11
Woéjt w drodze zarzadzenia ustala stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa, a w szczegolnosci takich jak:
1) potozenie budynku (np. centrum, peryferie, zabudowa zwarta lub wolnostojaca),
2) potozenie lokalu w budynku (np. kondygnacja, stopien nastonecznienia lokalu),
3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
4) ogolnego stanu technicznego budynku.
§12
Wojt moze dokonywaé podwyzek czynszu za uzywanie lokalu z zachowaniem zasad
1 termindw okreslonych przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw



lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023, poz.
725).

§13
Czynsz za najem lokalu socjalnego i pomieszczenia tymczasowego nie moze przekraczad
polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 14
Na podstawie art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023, poz. 725)
na wniosek najemcy o niskich dochodach wojt moze dokona¢ obnizki wysokos$ci czynszu
naliczonego za zajmowany lokal wedtug obowigzujacych stawek pod warunkiem, ze wartos¢
czynszu w zasobach mieszkaniowych gminy wyniesie 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu.
Wprowadzone ograniczenie jest uwarunkowane tym, ze obecnie obowigzujaca stawka czynszu
nie przekracza 3 % warto$ci odtworzeniowej 1 jest bardzo niska w stosunku do istniejgcych
potrzeb zwigzanych z kosztami utrzymania starzejacych si¢ zasobéw mieszkaniowych.

§15
W przypadku gdy najwyzsza stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu osiagnie
3% wartosci odtworzeniowej lub wyzszy, ustala si¢ nastgpujace progi dochodowe gospodarstw
domowych uprawniajace do obnizki czynszu:

Progi dochodowe uprawniajace do obnizki w przypadku podniesienia czynszu do poziomu 3%
i wiecej
Lp. | Dochéd na 1 osobe w gospodarstwie domowym Wysokos¢ obnizki czynszu
1. 0d 0% - do 59,99% najnizszej emerytury w
oo 40%
gospodarstwie wieloosobowym
2. 0Od 60% - do 79,99% najnizszej emerytury w
L 30%
gospodarstwie wieloosobowym
3. 0d 80% - do 90% najnizej emerytury w
oo 20%
gospodarstwie wieloosobowym
4. 0Od 0% - do 119,99% najnizszej emerytury w 0
. 50%
gospodarstwie jednoosobowym
5. 0Od 120% - do 149,99% najnizszej emerytury w 0
L 40%
gospodarstwie jednoosobowym
6. 0d 150% - do 170% najnizszej emerytury w 0
. 30%
gospodarstwie jednoosobowym

Tabela nr 3. Progi dochodowe uprawniajace do obnizki w przypadku podniesienia czynszu do
poziomu 3% i wigcej
§ 16
Stawka czynszu po zastosowaniu obnizki nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu za lokal
socjalny.
§17
Obnizki czynszu nie bgda stosowane wobec 0osob pobierajacych dodatek mieszkaniowy.

Rozdzial 5

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach



§18
Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
definiuje si¢ jako podejmowanie wszelkich decyzji i dokonywania wszelkich czynno$ci
majacych na celu zapewnienie wiasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci
oraz zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania nieruchomoscia, jak rowniez czynnosci
zmierzajacych do utrzymania nieruchomo$ci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej
przeznaczeniem oraz uzasadnionego inwestowania w nieruchomos¢.

§19
Czynno$ci zwigzane z zarzadzaniem mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje Wojt Gminy
Brody.

§20
Istotnym celem polityki mieszkaniowej jest prowadzenie racjonalnej gospodarki
mieszkaniowym zasobem gminy i utrzymanie budynkow w nalezytym stanie technicznym.

Rozdzial 6

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§21
Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej jest budzet gminy oraz
wplywy z czynszow za najem lokali mieszkalnych. Przewiduje si¢ inne zrddta finansowania
gospodarki mieszkaniowej w postaci dopuszczalnych prawem form pozyskiwania srodkow np.
funduszy unijnych.
§22
Wydatki na pokrycie kosztow zarzadu budynkéw 1 lokali komunalnych obejmuja
w szczegblnosci:
1. wydatki na remonty 1 biezacg konserwacje,
2. ubezpieczenia, podatki 1 inne optaty publicznoprawne,
3. wydatki na utrzymanie porzadku 1 czystosci, oplaty za ustugi kominiarskie, sanitarne
iinne zwigzane z utrzymaniem w sprawno$ci technicznej i uzytkowej instalacji
i urzadzen budynkow,
4. koszty administrowania.

Rozdzial 7

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspoélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

§23
Wysokos¢ wydatkow zwigzanych 2z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy
uwarunkowana jest wielko$cig wniesionych optat czynszowych oraz pozyskanych srodkow.



Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach obowigzywania programu z podziatem na koszty
biezacej eksploatacji, koszty remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, a takze wydatki inwestycyjne

przedstawia tabela nr 4.

Prognozowane wydatki
e Wydatki w kolejnych latach obowiazywania programu (w tys. z})

Lp. | Wyszezegblnienie 2026 2027 2028 2029 2030
1 Koszty biezacej

eksploatacji 7 7 8 8 8
2 Koszty remontow i

koszty modernizacji X X X X X

lokali i budynkéw
3 Wydatki inwestycyjne X X X X X

Tabela nr 4. Prognozowane wydatki w latach 2026 — 2030.

Rozdzial 8

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§24

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy, gmina moze:

1.

dokonywaé¢ zamian lokali mieszkalnych w obrebie mieszkaniowego zasobu gminy,

z lokalami znajdujacymi si¢ w innych zasobach, na wniosek najemcé$w lokali

po uzyskaniu zgody wtascicieli lub zarzadcow budynkow,

pozyskiwac lokale socjalne poprzez zamian¢ mieszkan w obrebie mieszkaniowego

zasobu gminy,

dokonywacé sprzedazy lokali mieszkalnych z przyznaniem pierwszenstwa w nabyciu

lokali ich najemcom. W przypadku nie skorzystania z pierwszenstwa w nabyciu

zaoferowanego lokalu ma zastosowanie art. 21 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22023, poz. 725).

Budowa zasobu mieszkaniowego gminy celem zabezpieczenia lokali dla osob:

a) pozbawionych mieszkania wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych
zdarzen losowych,

b) uprawnionych do otrzymania lokalu socjalnego na mocy prawomocnego wyroku

sadowego,

¢) o niskich dochodach, znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji mieszkaniowe;.



