Projekt

UCHWALA NR...............
Rady Gminy w Brodach
Z dnia ....coeereennnee r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu Dziurow na terenie gminy Brody

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z uchwalg Nr
XV/100/21 Rady Gminy w Brodach z dnia 13 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzagdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Dziurdw na terenie gminy Brody, Rada
Gminy w Brodach, po stwierdzeniu Zze projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brody zatwierdzonego uchwata Nr XVI/107/2021
Rady Gminy w Brodach z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Brody, uchwala:

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obr¢bu Dziur6w na terenie gminy Brody, zwany
dalej ,,planem”.
2. Ustalenia planu stanowia:

1)
2)

tre$¢ niniejszej uchwaty;
rysunek planu stanowigcy zatacznik Nr 1 w skali 1: 2000, bedacy integralng czgscia planu.

3. Pozostalymi zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rozstrzygniecie Rady Gminy w Brodach o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do

wytozonego do publicznego wgladu projektu planu, stanowiacy zatacznik Nr 2;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy w Brodach o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z

zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcy zatacznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowiace zatgcznik Nr 4.

§2

1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1y

2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

planie: rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrgbu Dziurow
na terenie gminy Brody;

rysunku planu: rozumie si¢ przez to rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Dziur6w na terenie gminy Brody sporzadzony na kopii mapy pozyskanej
z zasobow geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Starachowicach w skali
1: 2000;

terenie funkcjonalnym: nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu;

liniach rozgraniczajacych: nalezy przez to rozumie¢ granice¢ pomiedzy terenami o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy: nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajace
najmniejsza, dopuszczalng odleglto$¢ zewngtrznego lica S$ciany budynku od linii
rozgraniczajacych drég, zgodnie z rysunkiem planu, nie wliczajgc wysunietych poza ten obrys
schodow, wykuszy, okapow oraz balkonow, ktére moga by¢ wysunicte poza te lini¢
maksymalnie do 1,5 m;

przeznaczeniu podstawowym: nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj terenu inwestycji
wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego;

przeznaczeniu uzupelniajacym: nalezy przez to rozumie¢ zabudowe towarzyszaca
przeznaczeniu podstawowemu;

powierzchni zabudowy: nalezy przez to rozumie¢ jako stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow w granicach terenu inwestycji do powierzchni terenu inwestycji;



9) zabudowie letniskowej: nalezy przez to rozumie¢ domy letniskowe shuzace rekreacji
indywidualnej przeznaczone do okresowego wypoczynku;

10) przepisach odrebnych: nalezy rozumie¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, Polskie Normy oraz przepisy prawa miejscowego;

11) dachu plaskim: nalezy przez to rozumie¢ dachy o kgcie nachylenia ponizej 10°;

12) modernizacji: nalezy przez to rozumie¢ rozbudowe, przebudowe oraz remonty obiektow
budowlanych zwigzanych =z infrastrukturg techniczng i komunikacja w celu ich
unowoczesnienia lub poprawy parametrow technicznych i eksploatacyjnych;

13) pasie technologicznym: nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktérym dopuszcza si¢
prowadzenie prac zwigzanych z budowsg, odbudowa, przebudowa, nadbudows, eksploatacjg
i rozbiorka linii elektroenergetycznych, w granicach ktérego zamyka si¢ ponadnormatywne
oddziatywanie elektromagnetyczne tej linii.

2. Pozostate pojecia, uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi lub zgodnie z ogdlnie przyjetymi normami, a takze potocznie stosowanymi definicjami
i znaczeniami stow okreslonymi w stownikach jezyka polskiego.

§3
Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie oraz ustalenie zasad zagospodarowania terenow
funkcjonalnych potozonych w granicach planu.

§4
Rysunek planu zawiera:
1) obowigzujace ustalenia planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) oznaczenia cyfrowo-literowe terenow funkcjonalnych,
e) strefy ochrony sanitarnej 50 m, 150 m od cmentarza,
f) strefa 500 m od cmentarza,
g) granica strefy obszaru kolejowego S1,
h) granica strefy obszaru kolejowego S2,
1) wymiarowania;
2) oznaczenia informacyjne i wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15 kV wraz z pasami technologicznymi,
b) granica udokumentowanego ztoza glin ceramicznych kamionkowych - Adamoéw,
¢) granica udokumentowanego ztoza piaskow i zwiro6w - Michatow,
d) granica i obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1%,
e) granica i obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig Q10%,
f)  Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej (caly obszar planu),
g) stanowisko archeologiczne,
h) granica terenu zamknietego kolejowego.

§5
Na obszarze objg¢tym ustaleniami planu:

1) dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen zwigzanych
z budowa, rozbudowg i przebudowg systemow infrastruktury technicznej, o ktorych mowa § 37;

2) utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
i odbudowe na zasadach ksztaltowania zabudowy okreslonych dla poszczegolnych terenow
funkcjonalnych;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowg istniejacych budynkéw potozonych pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi droég a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z zachowaniem zasady,
ze rozbudowa budynkoéw nie moze nastapi¢ w kierunku osi tych drog;

4) niezaleznie od zapisu pkt 3 dopuszcza si¢ nadbudoweg budynkow potozonych pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi drég a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w istniejacych ich obrysach;



5) ustala si¢ nakaz wyposazenia obiektow uzyteczno$ci publicznej w urzadzenia umozliwiajace
swobodny dostep dla 0sob o szczegdlnych potrzebach.

§6

1. W zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania awariom ustala sig:

1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg;

2) wyposazenie sieci wodociggowych w hydranty zewngtrzne, zgodnie z przepisami i normami
obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

3) lokalizacje drog pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wymogi dotyczace ochrony ludno$ci zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Teren objety ustaleniami planu potozony jest w zasiggu systemu alarmowania dzwigkowego.

3. Ustala si¢ nakaz wyposazenia obiektow uzytecznosci publicznej w urzadzenia umozliwiajace
swobodny dostep dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

4. Wyznacza si¢ stref¢ od obszaru kolejowego S1 w odleglosci 10 m od obszaru kolejowego,
w granicach ktorej ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowli i budynkéw, za wyjatkiem budynkéw i1 budowli
przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi
przewozu os6b i rzeczy;

2) zakaz wykonywania robdt ziemnych w odlegtoSci mniejszej niz 4 m od granicy obszaru
kolejowego, za wyjatkiem wykonywania robdt ziemnych zwigzanych z budows, utrzymaniem,
remontem i modernizacjg linii kolejowej;

3) lokalizacje drzew i krzewow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Wyznacza si¢ strefe od obszaru kolejowego S2 w odlegtosci 20 m od obszaru kolejowego,
w granicach ktoérej roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od
granicy obszaru kolejowego za wyjatkiem robdt ziemnych zwigzanych z budowa, utrzymaniem,
remontem i modernizacjg linii kolejowej. Wykonywanie robdt ziemnych w odleglosci od 4 m do 20
m od granicy obszaru kolejowego powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadcg infrastruktury.

§7
Stosuje sie nastepujace symbole identyfikujace tereny funkcjonalne wyznaczone na rysunku planu:
1) 1IMN - 27MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) 1MN-U, 2MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) 1UR - teren ustug kultu religijnego;
4) 1UE - teren ushug edukacji;
5) 1P - teren produkcji;
6) 1KDZ, 2KDZ - tereny drogi zbiorczej;
7) 1KDL-3KDL - tereny drog lokalnych;
8) 1KDD-14KDD - tereny drog dojazdowych;
9) 1KR-13KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
10) 1KKK - teren komunikacji kolejowej;
11) 1KOP, 2KOP - tereny parkingow;
12) 1IWP - teren pompowni wody;
13) 1IKP, 2IKP - tereny pompowni $ciekow;
14) 1RN-13RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
15) TWS-8WS - tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
16) 1L-13L - tereny lasow;
17) 1ZN-25ZN - tereny zieleni naturalnej;
18) 1CC - teren cmentarza czynnego;
19) IN-3N, 4N-16N - tereny niesklasyfikowane.

§8
Zabudoweg nalezy ksztaltowaé w sposdb ujednolicony, aby unikngé powstawania elementow
dysharmonijnych, pogarszajacych odbior wizualny, przy czym ustala si¢:



1) zakaz stosowania agresywnych kolorow na pokryciach dachowych i elewacjach budynkéw,
w szczegdlnosci wprowadza si¢ zakaz kolorow niebieskich i fioletowych;
2) zakaz stosowania sidingu z PCV na elewacjach budynkow.

§9
1. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody ustala sig:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, poza
inwestycjami zwigzanymi z realizacjg infrastruktury technicznej i komunikacji;
2) zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu i wdéd powierzchniowych, za wyjatkiem wod
opadowych i roztopowych;
3) nakaz dotrzymania standardow jakosci §rodowiska;
4) budowe ogrodzen azurowych bez fundamentéw w celu zachowania szlakow migracyjnych
matych zwierzat;
5) ochrone istniejacych zadrzewien $rodpolnych poprzez ich zachowanie na dziatkach
przewidzianych do zabudowy w minimalnej ilosci 45% ich powierzchni;
6) wkomponowanie zabudowy w zadrzewienia wystepujace na dziatce budowlanej;
7) nakaz zachowania ciggtosci ciekdéw wodnych;
8) ochrong zasoboéw przyrodniczych Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej zgodnie
z przepisami odrgbnymi w granicach, ktorego potozony jest caly obszar planu;
9) ochron¢ udokumentowanego ztoza glin ceramicznych kamionkowych Adaméw poprzez zakaz
jego zabudowy i utrzymanie istniejacego sposobu zagospodarowania;
10) ochrone udokumentowanego ztoza piaskéw i zwirow Michatéw poprzez zakaz jego zabudowy
1 utrzymanie istniejgcego sposobu zagospodarowania, z utrzymaniem istniejacej drogi gminnej
oznaczonej symbolem 1KDL z jej poszerzeniem do 10 m;
11) ochrone¢ obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzia Q1% i Q10% poprzez respektowanie
zakaz6w, nakazow i ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych.
2. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) nakaz zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) nakaz zachowania wymogow architektonicznych.
3. Ustala sig:
1) dlaterenéw oznaczonych symbolami 1MN-27MN dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2) dla terendow oznaczonych symbolami 1MN-U i 2MN-U dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dla terenu oznaczonego symbolem 1UE dopuszczalny poziom hatasu jak dla budynkow
zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
4. W granicach stref ochrony sanitarnej 50 m i 150 m od cmentarza obowigzujg zakazy wynikajace
z przepiséw odrgbnych.
5. Wskazuje si¢ na rysunku strefe 500 m od cmentarza, w granicach ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji
uje¢ wod o charakterze zbiornikéw wodnych, stuzgcych jako zrodto zaopatrzenia sieci
wodociggowej w wodg do picia i potrzeb gospodarczych.

§10
1. Wskazuje si¢ na rysunku planu obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow - kapliczke Sw. Jana
Nepomucena - mur., [T ¢w. XX w., wzgledem ktorej ustala si¢:
1) utrzymanie obiektu z zachowaniem jego formy i substancji,
2) zakazuje si¢ przeksztalcania obiektow w sposob powodujacy obnizenie jej wartosci kulturowych,
3) wszelkie prace inwestycyjne prowadzone przy obiekcie i w jego bezposrednim otoczeniu
powinny uwzglednia¢ wlasciwe ich zachowanie i ekspozycje zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Wskazuje si¢ na rysunku planu stanowisko archeologiczne, w granicach ktorego ustala sie:
1) zakaz uzytkowania terenu w sposob, ktory moglby powodowac degradacje ich wartosci
naukowej i kulturowej, w szczegoélnoSci zakaz zmiany i przeksztatcania uksztaltowania
czytelnej formy terenowej obiektow;



2) w przypadku prowadzenia prac ziemnych skutkujacych naruszeniem struktury gruntu, wymog
zapewnienia warunkow do przeprowadzenia badan archeologicznych, ktérych zakres, rodzaj
oraz pozwolenia reguluja przepisy odrebne.

§11
Ustala si¢:
1) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi krajowej nr 42 polozonej poza granicami planu
(W odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem 18MN),
b) 8 m od linii rozgraniczajgcej drég oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ, 1KDL-3KDL
oraz drog potozonych poza granicami planu innymi niz w lit. a,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych droég oznaczonych symbolami 1KDD-14KDD,
d) 5 m od linii rozgraniczajacych droég oznaczonych symbolami 1KR-13KR,
e) 10 m od terenu komunikacji kolejowej oznaczonego symbolem 1KKK pokrywajacg si¢ ze
strefg S1;
2) zachowanie wysokosci budynkdéw, o ktérych mowa w ustaleniach szczegétowych;
3) zachowanie geometrii dachow, o ktéorych mowa w ustaleniach szczegétowych.

§12
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-MN27 — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: ushugi z wykluczeniem:

a) ustug handlu wielokopowierzchniowego,

b) ustug nauki,

¢) ushlug edukacji,

d) ustug kultury i rozrywki,

e) ustug kultu religijnego,

f) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

3) dopuszczenie w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego:

a) budynki gospodarcze, garaze i wiaty,
b) zielen,
¢) dojscia i dojazdy,
d) obiekty matej architektury.
2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1) etapows realizacj¢ inwestycji w ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki, Iub
w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki, w przypadku braku mozliwos$ci
lokalizacji budynku wolnostojacego na dziatkach o szerokosci frontu ponizej 18 m;

3) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

4) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

7) minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum jedno miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej budynkow ushugowych, w tym
minimum jedno miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingows, realizowane w terenach, o ktérych mowa w ust. 1;

8) obstuge komunikacyjng: zgodnie z rysunkiem planu lub z drég potozonych poza granicami planu;

9) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych: do 12 m;

10) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy i wiat: do 8 m;

11) geometria dachéw glownej bryly budynkéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe Ilub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 459,

12) dopuszcza sie dachy jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 30° na budynkach
gospodarczych i garazach, jedynie w przypadku lokalizacji takiego budynku bezposrednio przy
granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;



13) dopuszcza si¢ dachy ptaskie jako zadaszenie nad garazami wbudowanymi w bryle budynku
mieszkalnego Iub nad cze$cig budynku stanowigcego taras;
14) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe lub krzywoliniowe, dopuszcza si¢ okna potaciowe
w celu do$§wietlenia poddasza.
3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych Zrodel energii, wytwarzajacych energie
elektryczng z energii promieniowania stonecznego innych niz mikroinstalacje.

§13
1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-U i 2MN-U — tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, lub
b) ustugi, z wykluczeniem:
— ushug handlu wielokopowierzchniowego,
— ushug nauki,
— ushug edukacji,
— ushug kultury i rozrywki,
— ushug kultu religijnego,
— ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
2) dopuszczenie w ramach przeznaczenia podstawowego:
a) budynki gospodarcze, garaze i wiaty,
b) dojscia i dojazdy,
c) zielen,
d) obiekty matej architektury.
2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy
granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki,

2) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

3) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 1,5;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 55%;

6) minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum jedno miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej budynkoéw ustugowych, w tym
minimum jedno miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, realizowane na terenach oznaczonych symbolami, o ktérych mowa w ust. 1.

7) obstuge komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu;

8) wysokos$¢ budynkoéw mieszkalnych i ustugowych: do 15 m;

9) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazy i wiat: do 8 m;

10) geometria dachow glownej bryly budynkoéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych do 45°;

11) zadaszenie lukarn dwuspadowe lub krzywoliniowe, dopuszcza si¢ okna potaciowe w celu
doswietlenia poddasza;

12) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 30° na budynkach
gospodarczych i garazach, jedynie w przypadku lokalizacji takiego budynku bezposrednio przy
granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;

13) dopuszcza si¢ dachy ptaskie jako zadaszenie nad garazami wbudowanymi w bryle budynku
mieszkalnego lub nad czescig budynku stanowigcego taras;

14) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe lub krzywoliniowe, dopuszcza si¢ okna potaciowe
w celu do$wietlenia poddasza.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych Zrodel energii, wytwarzajacych energie
elektryczng z energii promieniowania stonecznego innych niz mikroinstalacje.

§14



1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UR - teren ustug kultu religijnego, ustala
si¢:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: ustugi sakralne;
dopuszczenie w ramach przeznaczenia podstawowego:
a) zielen,

b) dojscia i dojazdy,

c) obiekty matej architektury.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

hat

minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

maksymalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 2;

minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 55%,

minimum dwa miejsca postojowe na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej budynku
ko$ciota, w tym minimum jedno miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, realizowane na terenach, o ktérych mowa w ust. 1;
wysokos¢ budynku: do 15 m, dopuszcza si¢ dominanty architektoniczne, ktoérych wysoko$¢ nie
moze przekraczac 20 m;

geometria dachu gléwnej bryly budynku: dach dwuspadowy Iub wielospadowy o nachyleniu
potaci dachowych od 20° do 50°,

Obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii, wytwarzajacych energie
elektryczng z energii promieniowania stonecznego innych niz mikroinstalacje.

§15

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UE — teren ustug edukacji, ustala sig:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: ustugi edukacji;
przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi turystyki,

b) ustugi gastronomii,

¢) ushugi sportu i rekreacji,

d) ustugi kultury i rozrywki;

dopuszczenie w ramach przeznaczenia podstawowego:
a) budynki gospodarcze, garaze i wiaty,

b) dojscia i dojazdy,

¢) mala architektura,

d) zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania,

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)

minimalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

maksymalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 2;

minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: maksimum 55%;

minimum 0,5 miejsca parkingowego na 1 zatrudnionego, w tym minimum jedno miejsce
postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
realizowane na terenie, o ktorym mowa w ust. 1;

obstuge komunikacyjng: zgodnie z rysunkiem planu;

wysokosci budynkow z zakresu przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego: do 15 m;
wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy i wiat: do 8 m;

geometria dachow glownej bryly budynkéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe Iub
wielospadowe, o katach nachylenia pofaci dachowych do 45°, w tym dach ptaski.

§16

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P — teren produkcji, ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna;
przeznaczenie wykluczone:
a) teren przemystu portowego,



b) teren elektrowni wiatrowej;
3) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi z wykluczeniem:
a) handlu wielkopowierzchniowego,
b) ustug nauki,
¢) ushug edukacji,
d) ustug kultury i rozrywki,
e) ustug kultu religijnego,
f) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego
4) dopuszczenie w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego:
a) budynki gospodarcze, garaze i wiaty,
b) urzadzenia wytwarzajagce energi¢ z odnawialnych zrodet energii (oze) — ogniwa
fotowoltaiczne,
¢) dojscia i dojazdy,
d) zielen,
e) mata architektura.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 2,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: do 80%;
5) minimum 0,25 miejsca postojowego na jednego zatrudnionego, realizowane na terenie,
o ktérym mowa w ust. 1, w tym minimum jedno miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;
6) wysoko$¢ budynkow z zakresu przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego: do 15 m;
7) wysoko$¢ budynkow z zakresu przeznaczenia uzupehiajgcego: do 8 m;
8) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub tukowe o kacie nachylenia do 30°,
w tym dachy ptaskie.
3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odleglosci
1,5 m od granicy dziatki.
4. Obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

§17
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN-13RN - tereny rolnictwa z zakazem
zabudowy, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze z zakazem zabudowy;
2) przeznaczenie uzupelniajace: zadrzewienia.

§18
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS — tereny wod powierzchniowych
srodladowych, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe ptynace;
2) zakaz realizacji obiektow budowlanych;
3) realizacj¢ zadan zwigzanych z utrzymaniem wod.

§19
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2WS — teren wod powierzchniowych
$roédladowych, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe stojace o funkcji retencyjne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace: funkcja rekreacyjna;
3) realizacj¢ zadan zwigzanych z utrzymaniem wod.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ budowe ktadek i pomostow;
2) zakaz lokalizacji kapielisk.

§ 20



. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3WS-8WS — tereny wod powierzchniowych

stojacych, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe stojace o funkcji retencyjnej;

2) przeznaczenie uzupehniajace: funkcja rekreacyjna.

Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢ budowe ktadek i pomostow.

§ 11

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L-13L — tereny laséw, ustala si¢

przeznaczenie podstawowe: lasy.

. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zakaz si¢ prowadzenia wszelkich dziatan, ktore moglyby zagrazac¢ funkcji leéne;j,

2) prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z planami urzadzenia lasu,

3) dopuszcza si¢ realizacje liniowych obiektow infrastruktury technicznej z wylgczeniem
gazociggow, bez uzyskiwania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§22

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN-25ZN — tereny zieleni naturalnej, ustala
sie:

1.

2.

1) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy.

§23

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1CC — teren cmentarza czynnego, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz czynny;

2) przeznaczenie uzupetniajace: niezbedne budynki zwigzane z podstawowym przeznaczeniem
terenu: kaplica, dom pogrzebowy oraz sanitariaty o indywidualnych formach
architektonicznych nawigzujacych do funkcji terenu o catkowitej wysokos$ci nie wyzszej niz 12
m oraz dachach dwuspadowych lub wielospadowych o katach nachylenia od 25° do 50°,
dopuszcza si¢ dominanty architektoniczne, ktérych wysokos¢ nie moze przekracza¢ 20 m,

3) dopuszczenie w ramach przeznaczenia:

a) kolumbarium,

b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c) dojscia,

d) zielen,

e) matla architektura.

Ustala sig:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,0001;

2) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,05;

3) teren biologicznie czynny: min. 15%;

4) powierzchni¢ zabudowy: do 10%.

Obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

§24
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1N-3N — tereny niesklasyfikowane, ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: zalesienia.

Ustala si¢ zakaz zabudowy.
§25

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4N-16N — tereny niesklasyfikowane, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: wody plynace;
2) zakaz realizacji obiektow budowlanych;
3) dopuszcza si¢ realizacje zadan zwigzanych z utrzymaniem wod.

§ 26



Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDZ - teren drogi zbiorczej wraz
z niezbednymi urzadzeniami technicznymi, dla ktdrej ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
zgodnie z rysunkiem planu.

§27
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL - 3KDL - teren drogi lokalnej wraz
z niezbednymi urzadzeniami technicznymi, dla ktdrej ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
zgodnie z rysunkiem planu.

§28
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD - 14KDD - tereny drog dojazdowej wraz
z niezbednymi urzadzeniami technicznymi, dla ktoérych ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

§29
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR-13KR - tereny komunikacji drogowej
wewngtrznej:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ pasa jezdnego: min. 3,5 m.

§30
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KKK - teren komunikacji kolejowej, ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) linie kolejowe 1 obiekty zwigzane z prowadzeniem ruchu kolejowego,
b) zabudowa uslugowa zwigzana z obstugg ruchu kolejowego i utrzymaniem linii kolejowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace: budynki zwigzane z obstuga ruchu kolejowego i utrzymaniem
linii kolejowe;j,
3) dopuszczenie w ramach przeznaczenia podstawowego:

a) infrastruktura techniczna i komunikacyjna,

b) ekrany akustyczne,

¢) parkingi,

d) zielen,

e) obiekty matej architektury.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,7;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%;
5) forme architektoniczng:

a) wysokos¢ budynkow: do 12 m,

b) wysokos¢ budowli: do 50 m,

c) geometria dachow glownej bryly budynkéw: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

d) minimum dwa miejsca postojowe na 5 zatrudnionych, w tym minimum jedno miejsce
postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,
realizowane na terenach, o ktérych mowa w ust. 1;

3. Obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

§31
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KOP i 2KOP — tereny parkingow, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe parkingi naziemne dla samochodow;
2) dopuszczenie w ramach przeznaczenia podstawowego:
a) dojscia i dojazdy;
b) zielen,
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¢) obiekty malej architektury.

§32
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IWP — teren pompowni wody, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i1 urzadzenia techniczne zwigzane z zaopatrzeniem
w wodg;

2) dopuszczenie w ramach przeznaczenia podstawowego:
a) zielen,
b) obiekty matej architektury,
c) miejsce postojowe.

§33
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKP i 2IKP — tereny pompowni §ciekow,
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia techniczne zwigzane z przesytem §ciekow;
2) dopuszczenie w ramach przeznaczenia podstawowego:
a) zielen,
b) obiekty matej architektury,
c) miejsce postojowe.

§ 34
Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary osuwisk.

§35
1. Na obszarze objetym granicami planu nie okreSla si¢ granic terenow wymagajacych scalen
i podziatu nieruchomosci.
2. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN-27MN oraz IMN-U i 2MN-U dopuszcza si¢ scalenie
1 podzial nieruchomosci na nastepujacych zasadach i warunkach:
1) scalenia i podziaty oraz taczenie dzialek nalezy przeprowadzi¢ procedurg przewidziang ustawg
o gospodarce nieruchomosciami,
2) kazda nowo wydzielana dziatka musi mie¢ dostep do drogi publicznej,
3) szeroko$¢ frontdéw nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,
4) kat zawarty pomigdzy granicami dziatki dochodzgcymi do drogi a granicg tej drogi powinien
by¢ prosty lub zblizony do kata prostego i zawiera¢ si¢ w przedziale do 85° do 95°,
5) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 800m?,
6) szeroko$¢ dojazdoéw do nowo wydzielanych dziatek nie wezsza niz 6 m.
3. Dla pozostatych terenéw nie ustala si¢ szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci.

§36
1. Ustala si¢ podtaczenie budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej potozonej w jej zasiegu.
2. Zasady zagospodarowania terendw potozonych w pasach technologicznych wyznaczonych od linii
elektroenergetycznych $redniego 1 wysokiego napigcia zgodnie z § 37 ust. 7 pkt 7.

§37

1. Zasady obslugi w infrastrukture techniczng - sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej
nalezy realizowac na zasadach i warunkach zarzadcy sieci. Zaleca si¢ aby nowo projektowane sieci
uzbrojenia technicznego projektowane i budowane byly w sposéb bezkolizyjny z istniejagcym
i planowanym zagospodarowaniem nieruchomosci. Zaleca si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej
wzdtuz granic dziatek przylegajacych do ciagéw komunikacyjnych. W celu ochrony 0s6b i mienia ustala
si¢ strefy techniczne od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o zasiggu okreslonym
w przepisach odrgbnych. Na calym obszarze dopuszcza si¢ realizacje o§wietlenia.
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2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

1)
2)
3)

4

zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, przy uwzglednieniu ust. 3;

budowe, rozbudowg i przebudowg sieci wodociagowe;j;

wykonanie sieci, o ile istnieje taka mozliwos¢, nalezy wykonaé w postaci zamknietego uktadu,
umozliwiajgcego jej obustronne zasilanie;

budowe 1 uzytkowanie studni na terenach niewyposazonych w sie¢ wodociaggowa przy
uwzglednieniu § 9 ust. 5.

3. W zakresie odprowadzania sciekéw bytowych, ustala si¢:

1)
2)
3)

odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, przy uwzglednieniu ust. 3;

budowe, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarne;j;

na terenach gdzie sie¢ kanalizacji sanitarnej nie wystepuje dopuszcza si¢ indywidualne
rozwigzania gromadzenia i oczyszczania $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zagospodarowanie $ciekow przemystowych:

1y

2)

docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego na
wprowadzenie $ciekow do kanalizacji;

w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej do bezodptywowego zbiornika, okresowo
opréznianego przez wyspecjalizowane stuzby i wywo6z do gminnej oczyszczalni sciekéw po
uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sie:

1y

2)

3)

4)

odprowadzenie wod opadowych z terendw zabudowy mieszkaniowej powierzchniowo na teren
inwestycji;

odprowadzenie wod opadowych z terenow ustug oraz obiektow produkcyjnych, magazynow
i sktadow do odbiornikow, po wczesniejszym ich oczyszczeniu jezeli przepisy odrgbne beda
tego wymagac;

odprowadzenie wod z terendw drog i placow utwardzonych do odbiornikow, po wezeéniejszym
ich oczyszczeniu jezeli przepisy odrebne beda tego wymagac,

zakaz odprowadzania wod na obszar kolejowy i wykorzystania do tego celu kolejowych
urzadzen odwadniajacych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, przy uwzglednieniu ust. 4;

budowe systemu sieci gazociagdw sredniego ci$nienia;

gazociagi sredniego i niskiego ci$nienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi
z przepisow odrebnych, w przypadku budowy sieci gazowej nalezy ustali¢ strefy kontrolowane
o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi;

w przypadku budowy sieci gazowej nalezy zachowa¢ strefy kontrolowane o szerokosci zgodnej
z przepisami odrebnymi;

do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz ciekty.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, przy uwzglednieniu ust. 8;
budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznych zgodnie z warunkami
wynikajacymi z przepisow odrebnych;

budowe nowych stacji transformatorowych;

stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowa¢ w sposob bezkolizyjny z innymi obiektami
budowlanymi (odlegtos$¢ od budynkéw mieszkalnych min. 7m);

zakaz nasadzen zieleni wysokiej, tj. do powyzej 3 m wysoko$ci w granicach w granicach stref
technicznych;

budowe nowych oraz modernizacje istniejgcych linii elektroenergetycznych nalezy prowadzi¢
przez zarzadcéw sieci w zaleznosci od potrzeb z uwzglednieniem technicznych
i ekonomicznych aspektow inwestycji;

zakaz realizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi, w pasach technologicznych od linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia wynoszacych 7 m od osi linii w obie strony oraz
zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych, sadzenia roslinno$ci wysokiej o wysokosSci
powyzej 3 m i o rozbudowanym systemie korzeniowym,;

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng ze zrédet pozyskujacych energie elektryczng
wykorzystujacych energie stoneczng.
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8. W zakresie lgcznos$ci telekomunikacyjnej, ustala sie: lokalizacje obiektow z urzadzeniami
infrastruktury  telekomunikacyjnej przy uwzglednieniu  dopuszczalnych  poziomow  pdl
elektromagnetycznych jakie musza by¢ spelnione dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg 1 miejsc przebywania dla ludzi, oraz przy uwzglednieniu przepiséw odrgbnych.
9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala sie: rozwigzania oparte o zrédta bez emisyjne lub nisko
emisyjne.
10. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala si¢:
1) gospodarke odpadami komunalnymi zgodnie z systemem obowigzujacym w Gminie Brody, ze
szczegolnym uwzglednieniem segregacji i odzysku odpadow u zrédha ich powstawania;
2) gospodarka odpadami pozostatymi niz te, o ktérych mowa w pkt 1 zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi.
11. W zakresie komunikacji ustala si¢ warunki i zasady okre$lone w § 26-30.

§38
Do czasu zabudowy i zagospodarowania terendw objetych planem na cele, o ktérych mowa w § 7
pozostaja one w dotychczasowym uzytkowaniu.

§39
Dla terendéw oznaczonych symbolami IMN-27MN, 1MN-U, 2MN-U i 1P ustala si¢ stawke wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 40
Dla terenu objetego planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy
Brody, zatwierdzony uchwata Nr X/81/2009 Rady Gminy Brody z dnia 27 listopada 2009 r. (Dz. Urz.
Woj. Swiet. z 2010 r. Nr 54, poz. 381).

§ 41
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Brody.

§ 42

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.
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UZASADNIENIE
do uchwaly Nr ...............
Rady Gminy w Brodach
Z dnia ...ceveereerenee

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu Dziurow na terenie gminy Brody

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 1., poz. 1130 ze zm.), zwanej dalej ,,ustawa”, w celu ustalenia przeznaczenia
terenow oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy w Brodach, na wniosek
Wojta Gminy Brody podjeta uchwale Nr XV/100/21 Rady Gminy w Brodach z dnia 13 grudnia 2021 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
Dziuréw na terenie gminy Brody.

W $wietle art. 15 ust. 1 ustawy (w jego brzmieniu znowelizowanym z dniem 18 listopada 2015 r.
przepisem art. 41 pkt 4 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485 ze
zm.) ,,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego lub jego zmiany,
zawierajacy czg$¢ tekstowa 1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego projektem planu, wraz z uzasadnieniem”.

Zasadniczg przestanka podjgcia nowych prac planistycznych dotyczacych przedmiotowego obszaru
byta potrzeba dostosowania ustalen planu do polityki przestrzennej gminy Brody ustalonej w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brody zatwierdzonego uchwata Nr
XVI1/107/2021 Rady Gminy w Brodach z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brody.

Po podjeciu przez Rad¢ Gminy w Brodach uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w obszaru Wojt Gminy Brody, jako organ
wykonawczy, oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen ina stronie
internetowej, o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko,
okreslajac forme, miejsce i1 termin sktadania wnioskéw do projektu planu, w terminie nie krétszym niz
21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia i obwieszczenia o przystapieniu do sporzgdzenia projektu planu,
zawiadomil na piSmie o podjeciu uchwaly instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu planu oraz sporzadzil projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko rozpatrujac
ztozone wnioski 1 uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Brody.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4;

W projekcie planu, zgodnie z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie
odpowiednich wskaznikow zabudowy i zagospodarowania, w szczegdlnosci minimalng 1 maksymalng
intensywno$¢ zabudowy, minimalny teren biologicznie czynny, maksymalng wysoko$¢ budynkow
(zabudowy) czy minimalne linie zabudowy w stosunku do drég publicznych i wewnetrznych gwarantujace
zachowanie tadu przestrzennego i krajobrazu kulturowego oraz zachowanie wtasciwych proporcji zabudowy
w stosunku do dziatki budowlanej ijej gabarytow. Wprowadzone zapisy umozliwig spojne
zagospodarowanie terenow niezabudowanych oraz rozbudowe i modernizacje istniejacej zabudowy.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej ustalajgc
dodatkowe wymogi dotyczace form zagospodarowania o zasi¢gu wyznaczonym przez przepisy odrgbne.

Teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej, dla ktorego zasady
ochrony ustalone zostaty w Nr XXXV/617/13 Sejmiku Wojewodztwa Swigtokrzyskiego z dnia 23 wrzeénia
2013 r. dotyczacej wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej. Przeprowadzona
analiza zagospodarowania wykazata, Zze ustalenia projektu planu nie wptywaja negatywnie na ochrone
przyrody obszaru chronionego.

Planowany sposob zagospodarowania terenow funkcjonalnych wyznaczonych w projekcie planu
bedzie lokalnie oddzialywaé na stan zasobdéw przyrodniczych Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Kamiennej. Tereny przewidziane do zabudowy pomimo cze$ciowej kolizji z obowigzujacymi zakazami
w dalszym ciagu pei¢ beda funkcje przyrodnicze i ekologiczne, przy czym kolizje te beda krotkotrwate.
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W zwiazku z tym, Ze nie bedzie wystgpowaé znaczaco negatywny wplyw ustalen projektu planu na ochrong
przyrody Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej zakazy, o ktorych mowa w uchwale Nr
XXXV/617/13 Sejmiku Wojewodztwa Swictokrzyskiego z dnia 23 wrze$nia 2013 r. dotyczacej wyznaczenia
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej (Dz. Urz. Wojewoddztwa Swictokrzyskiego z 2013 r.
poz. 3309) nie dotycza przedmiotowego projektu planu.

Wprowadzone zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym nie wplyng negatywnie ochrone
przyrody i zasoby przyrodnicze Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej. Ponadto, projekt planu
nie spowoduje:

1) pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktérych
ochrony wyznaczono obszar NATURA 2000, poniewaz nie wystepuja one w granicach terenow
przewidzianych do zabudowy;

2) negatywnego wpltywu na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar NATURA 2000,
poniewaz  w granicach terenu wyznaczonego do zabudowy nie wystepuja takie gatunki;

3) pogorszenia integralnos$ci obszaru NATURA 2000 i jego powigzan z innymi obszarami, poniewaz
dzieki ograniczeniu zabudowy w granicach lokalnych ciagéw ekologicznych zachowane zostang
szlaki migracji zwierzat pomiedzy obszarami Natura 2000 i obszarami przyrodniczo cennymi.

W ramach procedury planistycznej nie bylo potrzeby wystapienia o zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne.

Teren objety projektem planu znajduje si¢ poza granicami stref ochronnych uje¢ wod podziemnych
oraz poza terenami zagrozonymi erozja i osuwaniem si¢ mas ziemnych. Uwzgledniono réwniez wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Ponadto ustalono zasady dotyczace potrzeb obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa.

Ustalone w projekcie planu tereny stanowig kontynuacje planistyczna obecnie obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zakresie tradycji uksztaltowanego juz obszaru, uaktualniajagc go w
zakresie obowigzujgcych przepisow prawa oraz dostosowujac go do oczekiwan rynku lokalnego
i ponadlokalnego. Ustalenia projektu planu wpisujg si¢ w stosunki wtasnosciowe tego miejsca. Proponowane
funkcje uwzgledniaja zasade racjonalnosci i proporcjonalnosci w ingerencj¢ wilasnoSci prywatnej oraz
innych intereséw 0sob trzecich.

Ponadto zapisy projektu planu uwzgledniaja potrzeby o0séb niepetnosprawnych, potrzeby interesu
publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci rozwoju sieci
szerokopasmowych, w zakresie odpowiadajagcym problematyce projektu planu. Zapisy dotyczace rozwoju
sieci infrastruktury technicznej umozliwiajg zaopatrzenie w odpowiednig ilo§¢ wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Projekt planu uzyskal pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
powotanej przez Wojta Gminy Brody, a nastgpnie poddany zostal do opiniowania i uzgadniania przez
pozostale organy delegowane ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami
odrebnymi. Projekt planu uzyskal odpowiednie uzgodnienia i opinie i zostal wylozony do publicznego
wgladu. W trakcie wylozenia przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi w planie rozwigzaniami.
W trakcie opracowania projektu planu zachowano jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych oraz
zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem planu. Zapewniono udzial spoteczenstwa
w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poprzez informowanie
spoleczenstwa o przystapieniu do sporzadzenia planu i strategicznej oceny oddzialywania na $srodowisko
oraz o0 wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w sposdb zgodny z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Informacja o projekcie planu i prognozie oddziatywania
na $§rodowisko umieszczona zostata w publicznie dostgpnym wykazie danych o dokumentach zawierajacych
informacje o Srodowisku i jego ochronie. Obwieszczenia o czynno$ciach planistycznych publikowane byty
réwniez w Biuletynie Informacji Publicznej prowadzonym na stronie internetowej Gminy Brody. Poza tym
biorgcy udzial w procedurze planistycznej mieli nieograniczony dostep do dokumentacji planistycznej,
w tym do opinii i uzgodnien wlasciwych organéw delegowanych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Do projektu planu nie wplyngty uwagi.

Po przeprowadzeniu dodatkowych analiz $rodowiskowych, spotecznych i ekonomicznych, wazac
interes prywatny i publiczny Wéjt Gminy Brody sporzadzil projekt planu uwzgledniajacy mozliwosci
rozwoju gminy Brody, poprzez poprawe¢ miedzy innymi warunkow mieszkaniowych z uwzglednieniem
celéw publicznych.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu



projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), a takze zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY;

W 2016 roku zostata opracowana na zlecenie W¢jta Gminy Brody "Ocena aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Brody oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Brody. Ocena ta zostala przyjeta uchwatg Nr X1/70/2016
Rady Gminy w Brodach z dnia 26 wrze$nia 2016 r. Projekt planu nie koliduje z wnioskami wynikajacymi
z przeprowadzonej oceny.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY.

Wplyw ustalen sporzadzonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
finanse publiczne okreslono w Prognozie skutkow finansowych, ktéra zostala opracowana na potrzeby
projektu planu, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy.

Przeprowadzona analiza skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wskazuje, ze:

a) realizacja ustalen projektu planu wygeneruje koszty, ktore obcigza budzet gminy, na realizacje
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktora nalezy do zadan wtasnych gminy.
b) realizacja ustalen projektu planu moze wygenerowa¢ dochod zasilajacy budzet gminy z tytutu:
- wzrostu wartosci nieruchomosci,
- podatku od nieruchomosci (podatek od budynkéw i podatek od gruntu),
- oplaty planistyczne;j.

Reasumujac, zaproponowane rozwigzania przestrzenne, z jednoczesnym uwzglednieniem zasad
zrdwnowazonego rozwoju i ochrony $rodowiska, przyczynia si¢ do usprawnienia proceséow realizacyjnych,
co z kolei wptynie na rozwoj gminy Brody.

Wobec powyzszego uchwalenie przedmiotowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest w pelni zasadne i celowe, poniewaz wptynie korzystnie na rozwoj gminy Brody.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ................ Rady Gminy w Brodach z dnia w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Dziuréw na terenie gminy
Brody

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Brodach o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu.




Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ................. Rady Gminy w Brodach z dnia r. ......c..cceuueuuen..
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Dziuréw na
terenie gminy Brody

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Brodach o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycii

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1130 ze zm.) po zapoznaniu si¢ z projektem planu, Rada
Gminy w Brodach postanawia, co nastepuje:

1) zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej  wynikajace
z przedstawionego Radzie Gminy w Brodach projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Dziuré6w na terenie gminy Brody beda
realizowane zgodnie z planem inwestycyjnym gminy Brody,

2) finansowanie inwestycji ze $rodkow budzetu gminy — $rodki wiasne gminy
1 pozyskane fundusze zgodnie z przepisami odrgbnymi.



Zalacznik Nr 4 do Uchwaly Nr ........cueeee. Rady Gminy w Brodach z dnia 14 grudnia
2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
Dziuréw na terenie gminy Brody

Dane przestrzenne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Dziuréw
na terenie gminy Brody obejmujace: lokalizacje¢ przestrzenng obszaru objetego aktem
w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych,
atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢s¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym systemie odniesien przestrzennych -
zapisane w formie elektronicznej



